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a)

b.1.

b.2.

b.3.

Vymezeni zastavéného uzemi
Hranice zastavéného Uzemi obce Dobfric je aktualizovana ke dni 8-3-264819.10.2024
uzemnim planem.

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykresech:
1 ZAKLADNI CLENENI

2 HLAVNI VYKRES

3 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Rozsah uzemi feSeného uzemnim planem DobfiC je vymezen hranici spravniho uzemi obce,
které je tvofeno dvéma katastralnimi Uzemimi a to uzemim k.u. Dobfi¢ a k.U. Civice.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce feseneho-tuzemi;

Hlavni ukoly uzemniho planu
K hlavnim tkoltdm UP Dobfi¢ pfi zabezpetovani dalsiho rozvoje obce patfi:

Stanovit koncepci rozvoje uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi

Vytvoreni vhodnych urbanistickych podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj zemi.
Udrzitelny rozvoj spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznive zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost.

Hlavni cile Uzemniho planu
Hlavnimi cili Uzemniho planu obce Dobfi¢ je vytvofeni vhodnych urbanistickych podminek
pro:

Rozvoj bydleni (rozsifeni nabidky stavebnich mist a ndsledné postupné zvySovani poctu
trvale bydlicich obyvatel)

Rozvoj sportu a rekreace (hlavné na k.u. Civice — stavba hfisté a zimniho sportovniho
centra)

Drobny rozvoj zemédélstvi

Rozvoj lehké vyroby

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Hlavni zédsady ochrany prirodnich hodnot

Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré parametry Zivotniho
prostredi.

Uzemni plan respektuje terénni konfigurace obce a celého feSeného tzemi

V feSeném Uzemi se nachazi pfirodni park Herni Berounka
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Souhrnny text s vyznacenim zmén

Hlavni zasady ochrany kulturnich hodnot

Uzemi plén Dobfi¢ respektuje pvodni historicky vyvoj obce. Zachovava a rozviji
urbanistickou strukturu — ptdorysné ¢lenéni zastavénych uzemi, zakladni dopravni
strukturu a zakladni ¢lenéni uzemi podle prevazujiciho vyuziti

Uzemni plén vytvaFi optimalni podminky pro zabezpeéeni plnohodnotného kvalitniho

venkovského prostredi

Uzemni plan respektuje a uchovava kulturni hodnoty v Fedeném Uzemi. Stavajici kulturni
pamatky nejsou novymi rozvojovymi zameéry znehodnocovany

Urbanisticka koncepce feSeného uzemi je vyjadfena jednoznacné ve vykresove casti.
Jedna se predevsim o celkovou skladbu a usporadani zakladnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v feSeném katastralnim dzemi.
Rozvoj bydleni je na Urovni Uzemniho planu zabezpecen rozsifenim nabidky novych
stavebnich pozemk uréenych pro bydleni.

Dobri¢

Oznaceni plochy Nazev

Z.1 U Skoly

7.2 Na Ohradé

Z.3 K Javoru

7.4 Lehky priimysl|

7.5 Zemeédélska vyroba
Z6 Eotovoltaika

7.7 U Koupalisté

Z11 alalVi

Z12 Nad Nadvorim

Z13 Na-Smihach

TZ.14 7telefonnidstfedny”
215

Z.16 Cesta k fotbalovému hristi
217 cov

Z.18

Z.19

221

T1.22
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Dobfi¢

.23

7.25

Civice

Oznaceni plochy Nazev

Z8 Civickd

210 S o

Z.20 Lavka pres Berounku
724

Urbanisticka koncepce

Urbanisticky plan Dobri¢ respektuje vyvoj celého reseného katastralniho uzemi a stavajici
urbanistickou strukturu. Nova vystavba RD pfimo navazuje na jiz zastaveéné plochy.
Samostatna zastaveéna uzemi nejsou dale rozsifovana.

Hlavni rozvojové plochy pro individudini bydleni jsou situovany na okrajich plvodniho
zastaveného Uzemi obce. S dalSim rozvojem samostatnych ploch pro bydleni se nepocita.

Uzemni plan vymezuje rozsahlé plochy pro sportovni vyuziti na jihozapade a jihovychode
zastavéného uzemi v k.u. Civice. Jedna se o plochu pro vystavbu hfisté a o plochu pro
vystavbu sportovniho lyzarského arealu.

Navrhovana koncepce navazuje na stavajici sidelni strukturu. Snahou bylo vytvoreni
koncepcné uceleného utvaru, ktery doplnuje a rozviji obec s ohledem na uspokojeni potreb
obyvatel a to prevazné z hlediska bydleni s moznosti ha napojeni na inzenyrske sité.

Samostatné plochy pro obcanskou vybavenost v zadani uzemniho planu navrhovany
nejsou. Pfedpoklada se umisténi rdznych Zivnostenskych provozU a sluzeb v jednotlivych
objektech rodinné zastavby. Jedna se proto o provozy nendrocné na prostor a nezatézujici
okoli negativnimi vlivy.

Za ucelem bydleni jsou v k.U Dobri¢ navrhovana uzemi predevsim na severu, jihu a zapadé
zastavéného uzemi a v k.U Civice pouze na zapadni strané podél zastavéného uzemi obce.

VSechny Uzemi uréend pro bydleni budou napojena na stavajici uliéni sit a na inZzenyrské
sité.

Vzhledem k charakteru nejblizsi okolni zastavby je navrhovana predevsim vystavba
rodinnych domu. Urbanistické FeSeni umoznuje dodavatelskou vystavbu jednotlivych
rodinnych domU a zarovert umoznuje i komplexni vystavbu celych obytnych skupin.
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c.1.  Vymezeni zastavitelnych ploch

c.1.1.  Z.1U Skoly
Druh plochy: Bydleni individualni BI

Podminky pro vyuziti plochy: Zpracovani VPS WbB-5 VD.04 a zpracovani studie na zastavéni
lokality.

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného uzemi.

c.1.2.  Z.2 NaOhradé
Druh plochy: Bydleni individualni BI

Pozadavky: Zastavovani Uzemi podél stavajici komunikace s p.p. 452/12 a 533/1.

c.1.3. Z3KJarovu
Druh plochy: Bydleni individualni BI

c.1.4.  Z.4 Lehky pramysl
Druh plochy: Lehky prdmysl| VL

c.1.5. Z.5Zemédélska vyroba
Druh plochy: Zemédélska vyroba VZ

] g fiokd /Y

e/ 1.6. Z.7 U Koupalisté
Druh plochy: Bydleni individualni BI

Podminky: Pozadat o vyjimku k zastavovani uzemi v ochranném pasmu lesa.

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného uzemi.

e18c1.7. Z .8 Civické
Druh plochy: Bydleni individualni BI

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného Uzemi.\ypracovanizastavovact
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o D o S

: - o S

D odrninky: i studie.

v

- T old inf T

e+12.c.1.8. Z.12 Nad Nadvofim
Druh plochy: Bydleni individualni BI

e1+13:c.1.9. Z.13 Na Smihach
Druh plochy: Bydleni individualni Bl

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného uzemi a podél komunikace
474/4 (VPS WD-5VD.05)

c.1.10. Z.15
Druh plochy: Bydlen{ individudlni Bl

Plocha uréena pro stavbu rodinného domu

c.1.11. Z.16 Cesta k fotbalovému hristi
Druh plochy: verejné prostranstvi vSeobecné PU

c.1.12. 717
Druh plochy: technicka infrastruktura vseobecnd TU

c.1.13. Z.18
Druh plochy: technicka infrastruktura vSeobecna TU

- plocha uréend pro Upravnu vody

c.1.14. 7.19
Druh plochy: zelen - zahradni a sadova ZZ

c.1.15. Z.20 Lavka pres Berounku
Druh plochy: doprava silniéni DS
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Pozadavky: Zastavovani Uzemi podél stavajici komunikace s p.€. 455/11

c.1.16. Z.21

Druh plochy: zelen sidelni ostatni ZS, obcanské vybaveni — sport OS
c.1.17. 7.23

Druh plochy: doprava silniéni DS
c.1.18. Z.24

Druh plochy: doprava silniéni DS
c.1.19. 7Z.25

Druh plochy: bydleni individualni Bl
c.1.20. 7.26

Druh plochy: zelen sidelni ostatni ZS
c.2. Vymezeni transformacnich ploch
c21. T.14

Druh plochy: Bydleni individudlni Bl
c22. T.22

Druh plochy: vyroba zemédélska a lesnicka VZ
e2.c.3. Systém sidelni zelené

d.1.

Systém sidelni zelené je zalozen na vyuziti pfirodnich hodnot Uzemi a na zachovani

nezastavitelnosti stavajicich ploch sidelni zelené v obci.

Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
V katastru obce je doprava realizovana dopravou silnicni, a to pfevazné mistnimi
komunikacemi a silnici llI. a Il. tfidy.

Dopravné je obec napojena na mistni a okresni komunikace. Jediné spojeni s obci je
zajisténo tedy silni¢ni — automobilovou a autobusovou dopravou.

Silnicni dopravni osou je silnice III. Tridy 111/2318 prochazejici celou obci Dobric a silnice
[1/231 prochazejici k.U. Civice. Technicky stav komunikaci v ¢asti obce je celkem dobry.

Soucasny stav komunikacni sité nebude ménén zasadnim zplsobem. Budou odstranovany
lokalni dopravni zavady, budou doplnény vefejné plochy a mistni komunikace, které budou
zajistovat dopravni obsluhu rozvijenych ploch. Dllezitou souc¢asti je spravna udrzba a
opravy komunikacni sité.

Zmény budou realizovany v koordinaci s rozvojem infrastruktury, hlavné inzenyrskych siti, at
uz v rozvijenych uzemich nebo v soucasné zastavbé. Komunikace, ponechané v dnesni
podobé je nutné v prabéhu ¢asu rekonstruovat do standardnich parametr(, odpovidajicim
dopravnim narokdm jednotlivych komunikaci.
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d.1.4.

d.2.

d.2.1.

Uzemni plédn navrhuje tyto dopravni stavby:

1) ProdlouZeni cesty a ldvka pres feku Berounku na pozemcich k. ¢. 377/2,702/4,702/2 v
k. . Civice (Wb1VD.01)

2) Oprava a zpevnéni stavajici komunikace na zapadé od zastavéného tzemi k.u. Civice na
pozemcich 682/1, 682/2,682/3, 682/4, 682/5, 682/6, 682/7 (\Wb2VD.02)

3) Prodlouzeni stavajici komunikace k. €. 458/29 v k.U. Dobfi¢ na pozemcich 460/17,
460/26, 460/25, 460/24 (WB3VD.03)

4) Prodlouzeni stavajici komunikace uprostred k.U. Dobfi¢ na pozemcich k. €. 538/2, 135,
538/3 (WDB4VD.04)

5) Komunikace v navrhované lokalité Z1 v k.U Dobfi¢ na pozemcich 472/27, 480/3,
474/32,474/5,474/31, 511/, 474/42, 511/2, 474/44, 474/43, 474/471, 474/39, 26,
478/9,478/8,478/3,478/5,478/4, 474/18,474/29, 477/5, 458/3,537

6) Komunikaci smeérujici severné z prostoru ndvsi v obci Dobfi¢ na pozemcich 538/1,
538/2,538/3,10/1

7) Komunikaci pro obsluhu nove navrzeného vodojemu a lest ze zapadni ¢asti obce
Dobri¢ na pozemcich 464/1, 464/2, 465, 466/1, 467/1, 507/1

8) Komunikaci pro obsluhu lest jizné od koupalisté na pozemcich 458/1, 462/26, 462/27,
462/25,462/4, 462/24, 462/23

Zelezniéni doprava
ReSenym Uzemim neprochazi Zelezniéni trat.

Cyklisticka doprava

Uzemim prochdzi cyklistickd stezka. Nevé-eyklistické cesty-nejsou-tzemnir-planem
pavrhovany- ZUR Plzenského kraje vymezuije pres Uzemi obce Dobfi¢ vedeni cyklotrasy CT
352. Uzemni pldn umozniuje v plochdch s rozdilnym zptisobem vyuziti realizovat cyklotrasy
v plném rozsahu.

Pési doprava
Jsou vyznaceny uzivané stezky pro pési. Nové UP nenavrhuje.

Doprava v Klidu

Parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou v obci feSena prevazne individualné,
pfi vystavbé nebo rekonstrukci objektd tak, aby jejich po¢et odpovidal sou¢asnému
standardu vypoctovych potreb.#

#

Technicka infrastruktura

Vodovod 5
Navrhuje se vybudovani skupinového vodovodu Dobfi¢ — Jarov — Koryta — Kacefov — Civice
pro vérejnou potrebu dle zpracované studie.
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d.2.2.

d.2.3.

d.2.4.

d.2.5.

d.3.

d.4.

d.5.

Dochazi k upresnéni trasovani navrzeného vedeni vodovodu v ramci celého katastru dle
projektovych podkladi poskytnutych spole¢nosti AQUAPROCON s.r.o. - Praha.

Kanalizace
Pro k.u. Dobfi¢ je navrzena vlastni COV umisténa v prostoru pod vychodni ¢asti ZU obce. V
k.U. Civice bude odkanalizovani feSeno pomoci mikrocistiren a akumulacnich jimek.

Z3asobovani el. energii

Pro zajisténi zasobovani el. energii v uvedenych lokalitach je nutné provést Upravy zafizeni
distribu¢ni soustavy. Reseni a navrh umisténi konkrétnich trafostanic je pfedmétem
nasledné dokumentace — uzemni studie a dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.

V ramci stavajicich trafostanic bude nutné pozadat do dalSiho stupné uzemni studie a
nasledné uzemniho rozhodnuti pro konkrétni lokality s upfesnénym poctem odbérnych mist
a v lokalité a s upfesnénym odbérem elektrické energie (specifikovani jednotlivych
spotfebiél a pripadné technologie véetné specifikovani pfipadnych ekologickych zdroja) .
Predpokladem rfeSeni — zasobovani elektrickou energii jednotlivych lokalit je vyména
blokovych trafostanic z ddvodu zajisténi dostate¢ného prikonu pro jednotlivé lokality. V
pfipadé nutnosti bude muset dojit k propojeni jednotlivych trafostanic mezi sebou z dlivodu
zajisténi rovnomeérného odbéru ze sité.

UP navrhuje vedeni NN pro zdsobovani vodojemu a vrt(l na pitnou elektrickou energii.

Navrh kabelovych rozvod NN bude provadén v nasledné dokumentaci dle probihajici
vystavby v zajmovém uzemi.

Plynovod ,

Obec je pIné plynofikovana. Kapacita sité€ je dobra s moznosti rozsifovani. UP nové vedeni
plynu nenavrhuje. Pfipojeni nové navrzenych ploch bude rfeseno pripojkami ze stavajiciho
rozvodu.

Produktovod
ReSenym Uzemim prochazi produktovod, ve vychodni ¢asti k.U Dobfic.

Nakladani s odpady

V obci je organizovany svoz odpadd, ktery provadi opravnéna osoba jedenkrat tydné a u
velkoobjemovych kontejnert obec vlastnimi prostfedky podle potfeby. Odpady se odvazi na
fizenou skladku. Maloobjemové nadoby (popelnice) jsou umistény u jednotlivych rodinnych
domd.

Vzhledem k velikosti obce nepredpokladame v navrhovém obdobi, zménu soucasného
zpusobu likvidace odpadu.

Verejna prostranstvi
Verejna prostranstvi nejsou Uzemnim planem navrzena.

Obcanska vybavenost
Samostatné plochy obcanské vybavenosti navrhovany nejsou, drobnou obcanskou
vybavenost je mozno provozovat na pozemcich bydleni.

Koncepce usporadani krajiny
Uzemni plén respektuje zakladni krajinné hodnoty dzemi:
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e.l.

e Zachovava stavajici krajinny raz
e Zachovava stavajici plochy pfirodni a plochy krajinné zelené
e Chranéna jsou vSechna krajinarsky a biologicky cennd tzemi (Pfirodni park Hornf
Berounka)
e Plochy vymezené pro prvky uzemniho systému ekologické stability
e Chranéné jsou rovnéz stavaijici plochy vzrostlé zelené v krajiné i v urbanizovaném
uzemi
e Chranéné jsou izolované rostouci stromy a kere v zemédélskych pozemcich
V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy:
Plochy krajinné zelené
Plochy prirodni
Plochy lesni

Plochy vodni a vodohospodarské

Uzemni systém ekologické stability

V rdmci zmény &. 2 doslo k pfejmenovani prvkd USES dle aktudlniho Projektu mistniho
USES, ktery vznikl v roce 2023 (zpracovatel Geo Vision s.r.0.) v priibéhu zpracovavani
pozemkové Upravy v k.. Civice.

Projekt mistniho USES navrhuje nésledujici prvky:

K50/157-K50/159 — kontaktni NRBK (do feSeného Uzemi zasahuije jen ¢ast), Castecné
funkéni, lesni i ostatni dfevinné porosty upravit podle SLT/STG (vyhledové podle STG),
mezofilni az suché a nivni louky vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelné se¢eni 1-2 x
ro¢né), malo obhospodarované i silnéji zamokrované plochy ponechat prirozenému
zarUistani (sukcesi), koryta feky Berounky, Zikovského potoka i dal$ich pfitok( a jejich
bFehové porosty udrZet v pfirodnim stavu, na nefunk&nim Useku pod osadou Civice vysadit
skupiny dfevin podle STG a plochu ponechat sukcesi — zahrnout do VPO:

K50/158- kombinované LBC ,Pod Stépnici” (mezofilni hdjové), ¢astecné funkéni, lesni i
ostatni drevinné porosty upravit podle STG, mezofilni louky vyuzivat vyvhradné extenzivné
(pravidelné seceni 1-2 x rocné), koryto bezejmenného a jeho brehové porosty udrzet

v pfirodnim stavu;

K50/159 — kombinované LBC ,Pod Zikovem" (mezofilni hdjové + nivni + vodni: do feseného
Uzemi zasahuje vétsi ¢ast), Castecné funkeni, lesni i ostatni drevinné porosty upravit podle
STG, mezofilni a nivni louky vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelné seceni 1-2 x rocné),
malo obhospodarované i silnéji zamokrované plochy ponechat prirozenému zartstani,
koryta Feky Berounky, Civického potoka i mlynskych ndhon( a jejich bfehové porosty udrzet
v prirodnim nebo prirodé blizkém stavu stavu:

K50/159-K50/160 — kontaktni NRBK (do feSeného Uzemi zasahuije jen East), Castecné
funkéni, lesni i ostatni dfevinné porosty upravit podle SLT/STG (vyhledové podle STG),
mezofilni a nivni louky vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelné seceni 1-2 x ro¢né), malo
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obhospodarované i silnéji zamokifované plochy ponechat prirozenému zarstani (sukcesi),
koryta feky Berounky i dalSich pritokU a jejich brehové porosty udrzet v prirodnim stavu;

K50/160 — kombinované LBC ,Starkovy hory" (mezofilni hajové az bucinné + nivni + vodni;
do reSeného Uzemi zasahuje jen mald ¢ast), castec¢né funkeni, lesni porosty upravit podle
STG, mezofilni a nivni louky vyuzivat vvhradné extenzivné (pravidelné seceni 1-2 x roc¢né),
malo obhospodarované i silnéji zamokrované plochy ponechat prirozenému zartstani,
koryta reky Berounky i dalsich lesnich pritokd a jejich brehové porosty udrzet v prirodnim
stavu;

KR089 — kombinované LBC ,Pazderna“, ¢astecné funkéni, lesni i ostatni drevinné porosty
upravit podle STG, mezofilni i vihké louky vyuzivat vvhradné extenzivné (pravidelné seceni 1-
2 x ro¢né), silnéji zamokrované plochy ponechat prirozenému zardstani (sukcesi), koryto
Bertinského potoka i jeho brehové porosty udrzet v prirodnim stavu:;

KR089-KR090 — mezofilni bucinny L BK, nedostatec¢né funkéni, lesni porosty upravit podle
SLT (vyhledové podle STG), nefunkéni Usek LBK vymezit na TTP a na orné padé v min Sifce
15 m, zatravnit a podél volnych okrajd vysadit skupiny drevin podle STG, vnitfek ponechat
sukcesi — zahrnout do VPO:

KR094 — kombinované LBC ,Dobri¢sky potok”, ¢astecné funkeni, lesni i ostatni dfevinné
porosty upravit podle STG, mezofilni i vihké louky vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelné
seceni 1-2 x ro¢né), silnéji zamokrované plochy ponechat prirozenému zardstani (sukcesi),
lesni rybnik a koryto Dobfri¢ského potoka s pritoky i jejich brfehové porosty udrzet v
prirodnim stavu:;
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Prehled nadregionalnich biocenter a biokoridort

Druh prvku USES  Katastralni izemi Ozna&eni ve vykresu Funk&nost
NRBK Civice K50/18857 - K50/18159 Funkeni,
Nadregionalni hygrofilni+mezofilni
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Druh prvku USES  Katastrélni tzemi Oznaceni ve vykresu Funkénost
biokoridor Civice KE0/H0+=KE0/102K50/159-  Funkeni,
K50/160 hygrofilni+mezofilni
Siviee \100-K50/10 funkeni
Prehled lokalnich biocenter a biokoridord:
Druh prvku USES  Katastrélni tzemi Ozna&eni ve vykresu Funkénost
LBC Dobric KR0984 Funkeni,
Lokalni biocentrum hygrofilni+mezofilni
Civice K50/16159 Funkeni,
hygrofilni+mezofilni
i i
i i
Dobiig-Civice KR089 Nefunkéni
Civice K50/158 Funkéni
LBK Givice — Funként;
Lokalni biokoridor hygrofilni+mezofilnd
Dobfid R002 — KROG Cunkéni filni
Dobri¢ KR089-KR0O90 Funkéni mezofilni
Dobric KR08991-KR0932 Nefunkeni
Siviee \/101-KREG funkeni
Sivice RE0/101-KROC funkeni

s v s

Podminky funkd&niho vyuZiti pro vdechny skladebné &4sti USES:

Obecné podminky

pfi realizaci a Upravach USES budou preferovany plvodni druhy rostlin a dfevin

(geograficky a ekologicky odpovidajici danému stanovisti)

ve skladebnych &astech USES je povoleno pouze extenzivni hospodareni
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Hlavni vyuziti

-+ vyuziti zajistuijici prfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkdam a zvysuijici ekologickou stabilitu Uzemi

Pripustné vyuziti

- revitalizace vodnich tokd

+ _extenzivné vyuzivané lesy, zemédélské pudy, vodni toky a vodni plochy

- stavby, zarfizeni a jina opatreni pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledki

- opatreni ke sniZzeni erozniho ohrozeni a zvysovani retencnich schopnosti uzemi

Nepfripustné vyuziti

- veskeré stavby, zafizeni, opatreni a zasahy, které by zhorSily ekologickou stabilitu
systému ekologické stability nebo narusily jeho funkénost

Specifické podminky
Maximalni preruseni pro lokdlni biokoridory je mozné:

Lesni spolecenstva
+ maximalné na15m

Mokradni spole¢enstva

- maximalné na 50 m pri pferuseni zpevnénou / stavebni plochou
- _maximalné na 80 m pri preruseni ornou ptdou

- _maximalné na 100 m pfi ostatnich kulturach

Spolecenstva kombinovana

+ _maximalné na 50 m pfi preruseni zpevnénou / stavebni plochou
- _maximalné na 80 m pfi preruSeni ornou ptdou

- _maximalné na 100 m pfi ostatnich kulturach

Lucni spolecenstva
+ maximalné 1 500 m

Spolecenstva stepnich lad v biochorach se souvislym rozsifenim 1. vegetacniho stupné (jsou
povazovana za prirode blizka zonalni):

- _maximalné na 50 m pri pferuseni zpevnénou / stavebni plochou
- _maximalné na 80 m pfi preruseni ornou ptdou

+ _maximalné na 100 m pfi ostatnich kulturach

Spolecenstva stepnich lad ve 2. a 3. vegetaénim stupni (jsou povaZovédna za extrazonalni):
+ maximalné 1 500 m

Lokalni a regionalni biocentra

- v plochéach biocenter neni mozné umistovat zadné stavby
+ v plochéch biocenter neni mozné realizovat zadné terénni Upravy a opatreni, ktera by
narusila jejich funkénost, ekologickou stabilitu a pfirozenou druhovou skladbu
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e.1.2.  Prostupnost krajiny

Nejsou-navrzeny-nove-cesty-vkrajiné-Je tfeba zachovat volnou prdchodnost krajinou. Cesty

v krajiné je pristupné realizovat v ramci pfistupnosti pro zemeédélstvi.

e.1.3.  Protierozni opatfeni
Sesuvna Uzemi nejsou na Uzemi evidovana. V pripadé potreby je mozno je realizovat.

e.1.4.  Opatfeni proti povodnim
Je navrzeno protipovodnoveé opatfeni podél VPS WD2 VK .02 a to opatfeni ve formé
jednostranného hlubokého prikopu. Voda z néj bude odvedena do potoka. Toto opatreni je
navrhovano z diivodu svedeni vody z pfilehlych poli.

e.1.5.  Dobyvani nerost(
V feSeném Uzemi nejsou navrhovany nové plochy pro dobyvani nerostu.

f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych

ploch s rozdilnym Stanevenipodminek-pro-wuzitiplochs
rozdilnym-zpasobem wuziti

f.1.  Charakteristika ploch (navrhové i stavajici plochy)

f1.1.  Plochy bydleni individuaini (BI)
Hlavni vyuziti plochy:
e Pozemky pro bydleni v rodinnych domech, rekreacni objekty — chalupy a chaty,
doplnéné uzitkovymi zahradami s moznosti drobné chovatelské, péstitelske,
pfipadné zahradnické ¢innosti

Pripustné vyuziti plochy:

e Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

e (araze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s bydlenim v takto
vymezené plose

e Pozemky verejného prostranstvi

e Zelen, détska hristé, oddechové plochy

e Pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkU pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?

e Drobna vyroba a vyroba nenarusuijici okoli a nenavysujici dopravu v okoli

e Stavby a zafizeni pro chov domaciho zvifectva a koni

e Stavajici bytové domy

Nepripustné vyuziti plochy:

e Umistovani novych bytovych domd
e Umistovani vyrobnich provozoven se sluzbami
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e Dale vSechny cinnosti snizujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni v rodinnych
domech

f1.2.  Plochy ob¢anského vybaveni vSeobecné (OUV)
Hlavni vyuziti plochy:

e Pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni (vefejna sprava, socialni sluzby,
vzdélavani a vychovu, kulturu, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou
spravu, ochranu obyvatelstva)

Pripustné vyuziti:

e Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

e Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s obcanskou vybavenosti
v takto vymezené plose

e Sluzebni byty

e Pozemky verejného prostranstvi

e Zelen, détska hristé, oddechové plochy

e Pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni v rozsahu odpovidajicimu potfebam
rekreace ve vymezené plose

Nepripustné vyuziti plochy:

e Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
e Objekty vyroby
e Umistovani zafizeni a staveb snizujicich kvalitu prostfedi v této plose

f1.3.  Plochy pro télehwchevu-a-spert obcanské vybaveni — sport (0S)
Hlavni vyuziti plochy:

e Pozemky samostatnych sportovist, sportovni arealy a plochy zahrnujici pozemky
pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu
e Zpevnéna hriste, bazény, sportovni haly a jina zafizeni pro sport

Pripustné vyuziti plochy:

e Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

e Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici se sportovni ¢innosti v
takto vymezené plose

e Hromadné ubytovani

e Sluzebni byty

e Pozemky verejnych prostranstvi

e Zelen, détska hristé, oddechové plochy

e Pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepripustné vyuziti plochy:

e VSe narusujici hlavni funkeéni vyuziti plochy

e Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)

e Objekty vyroby

e Umistovani zafizeni a staveb snizujicich kvalitu prostfedi v této plose

f.1.4.  Plochy pro vefejnd-pohfebisté-a-souvisejici-shuzbyoblanské vybaveni - hibitovy (OH)

Hlavni vyuziti plochy:
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e Pozemky vymezené pro pohrbeni lidskych ostatk( nebo ulozeni zpopelnénych
lidskych ostatkU
e Plochy hrbitovd veetné technického zadzemi (marnice, krematoria, smutecni siné)

Pripustné vyuziti plochy:

e Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

e (araze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s obcanskou vybavenosti
v takto vymezené ploSe

e Pozemky verejnych prostranstvi

e Zelen, oddechové plochy

e Pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni v rozsahu odpovidajicimu potfebam
provozovanych pohrebnich sluzeb ve vymezené plose

Nepripustné vyuziti plochy:

e VSe narusujici hlavni funkeni vyuziti plochy
e Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
e Objekty vyroby

AN :

Z s v ,
l

f1-6£.1.5. Plochy pro vefejnaych prostranstvi vSeobecns (PVU)
Hlavni vyuziti plochy:

e Pozemky vefejnych prostranstvi, ve kterych prevazuji zpevnéné plochy (ulice,
namesti, naves)

Pripustné vyuziti plochy:

Dopravni a technicka infrastruktura

Chodniky, cyklostezky

Odstavna stani pro automobily, parkovisté

Zelen, oddechové plochy, détska hriste

Pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepripustné vyuziti plochy:

VSe, co mlze byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim plochy
Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)

Objekty vyroby, skladovani a manipulace

Objekty rekreace
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f172f1.6. Plochy dopravy silni¢ni ai-infrastruktury (DS)
Hlavni vyuziti plochy:

e Dopravni objekty a stavby
Pripustné vyuziti plochy:

e Plochy pro sluzby souvisejici s dopravou

e Stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusova nadrazi, termindly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot)

e Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

e Doplikové sluzby

e Doplrikova zelerl (nesmi snizovat bezpec¢nost dopravnich ploch)

Nepfipustné vyuziti plochy:

e Plochy vyroby
e Plochy bydleni

f1.8f1.7. Plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU})
Hlavni vyuziti plochy:

e Technicka infrastruktura
Pripustné vyuziti plochy:

e Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni
napriklad vodovodd, vodojem(, kanalizace a Cistiren odpadnich vod

e Stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni,
komunikacni vedeni verejné komunikacni sité, elektronické komunikacni zarizena
verejné komunikacni sité a produktovou

e Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

e Stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

Nepripustné vyuziti plochy:
e Veskeré cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pripustné vyuziti

f1.91.1.8. Plochy pro vyrobu lehkou-a-skladevani=lehky-pramys! (VL)

Hlavni vyuziti plochy:
o Uzemi pro vyrobu, skladovani a manipulaci
Pripustné vyuziti plochy:

e Garaze pripadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku
souvisejici s funkénim vyuzitim

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Doplriikoveé sluzby k hlavnimu vyuziti

Pristupové cesty a chodniky

Doplnkova zelen

Nepfipustné vyuziti plochy:
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e Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
e Objekty rekreace

f130.f1.9. Plochy vyroby a-skladovéni—zemédélska-wrobazemédélské a lesnické (VZ)

Hlavni vyuziti plochy:

e Pozemky staveb pro zemédélstvi (Stavby, doprovodné stavby a zafizeni pro
hospodarska zvifata, pro poskliziovou Upravu a skladovani produktt rostlinné
vyroby)

Pripustné vyuziti plochy:

e Stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a
mechanizacénich prostredkd

Skladové a manipulacni plochy, provozni nadrze

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Doplnkoveé sluzby k hlavnimu vyuziti

Pristupové cesty a chodniky

Doplnkova zelen

Nepripustné vyuziti plochy:

e Veskeré plochy a stavby nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim plochy

£142£1.10.  Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)
Hlavni vyuziti plochy:

e Pozemky vodnich ploch a tokd, koryt a doprovodné prostory
Pripustné vyuziti plochy:
e Prevazujici vodohospodarské stavby
Nepripustné vyuziti plochy:
e Veskeré plochy a stavby nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim plochy

£113.£1.11.  Plochy pro pole a trvalé travni porosty zeméedélské (APNO)
Hlavni vyuziti plochy:

e Pozemky zemédélsky vyuzivané pldy (plochy zahrnujici zemédélské pozemky
tfidéné podle druhd, veetné polnich cest, rozptylené zelen&, mezi, teras a terénnich
Uprav)

Pripustné vyuziti plochy:

e Plochy pro prvky USES
e Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
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e Stavby a zafizeni pro nezbytnou souvisejici dopravni obsluznost
e Protierozni opatreni
e Cyklostezky

Nepripustné vyuziti plochy:

e veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty, vyroby..)

f114.£1.12.  Plochy lesni vSeobecné (NLU)
Hlavni vyuziti plochy:

e Pozemky lesnich ploch (pozemky uréené k pInéni funkce lesa PUPFL)
Pripustné vyuziti plochy:

e Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
e Plochy pro prvky USES

Nepfripustné vyuziti plochy:

e Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pripustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

f145£1.13.  Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné pfirodni (MUNT)
Hlavni vyuziti:

e Pozemky zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uzemi a zastavitelné
plochy
e Dobrovolna a rozptylena krajinna zelert mimo plochy prirodni

Pripustné vyuziti plochy:

Plochy pro prvky USES
Stavby a zarfizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
Stavby a zarizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost

Nepripustné vyuziti plochy:

e VeSkeré Cinnosti, stavby a zarizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti

(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

f.1.14. Plochy pro zeleri — zahradni a sadova (ZZ)
Hlavni vyuziti:

e Soukroma zelen v sidle, zejména zahrady a sady s rekreacni, okrasnou a uzitkovou
funkci souvisejici s plochami bydleni

Pripustné vyuziti plochy:

e Stavby a zafizeni souvisejici se zahradni¢enim (napr. skleniky, kiilny, stavby pro chov
drobnych hospodarskych zvifat a péstitelstvi samozasobitelského charakteru

e Stavby a zafizeni souvisejici s rekreacni funkci zahrad (napt. altéany, pergoly, bazény,
herni prvkyi, ...

e Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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f.1.15.

Nepripustné vyuziti plochy:

e Veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesluditelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Plochy pro zeler sidelni ostatni (ZS)

f.2.

f.3.

Hlavni vyuziti:

e Sidelni zelen upravena i neupravenad, parky, aleje, zelené pasy podél komunikaci

Pripustné vyuziti plochy:

e Vefejnd prostranstvi, vefejnd zelen a s tim souvisejici mobiliaf a drobna architektura
(napr. verejné pristresky, herni prvky, kasny, bozi muka, pési stezky, ...)

e Zelen ochranna a izolaéni

e Nezbytné nutna technickad infrastruktura

Nepripustné vyuziti plochy:

e VeSkeré stavby, zarfizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Stanoveni podminek prostorového usporadani
Prostorové usporadani v pfipadé nové zastavby bude respektovat ¢lenéni ploch podle
rozdileného vyuziti.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

NavrZzenym rozvojem (urbanizaci) Uzemi nedochazi k naruseni nebo zhorseni stavajiciho
krajinného razu. Jsou zachovany vyznamné se uplatnujici nezastavéne a nenarusené
krajinné horizonty a mista vyznamnych panoramatickych pohledd a vyhledt na krajinu.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpenosti

statu a ploch pro asanaci-pro-které-lze pravakpozemkim-a
stavbam-vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb
Jako verejné prospésné stavby jsou vymezeny tyto verejné prospésné stavby pro dopravni
infrastrukturu (VD), technickou infrastrukturu (VT), obéanské vybaveni (VO):

OBJEKTY, PLOCHY A ZARIZEN| TECHNICKE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Druh Verejné prospésné stavby Oznaceni Kat. Uzemi

Zaftizeni pro ¢isténi odpadnich vod  WFQIVT.01 Dobri¢ (627771)

cov

Vodovodni sit WT02VT.02 Dobfic (627771), Civice (624021)
Dopravni lavka a prodlouzeni WDBO2VD.0T Civice (624021)

stavajici komunikace
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OBJEKTY, PLOCHY A ZARIZEN| TECHNICKE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Oprava-azpevAdpistav: WDBQ2VD.02 Civice (624021)
kopunikaceRekonstrukce/realizace

polni cesty véetné
protipovodnového opatreni (viz.

el4)

Prodlouzeni stavajici komunikace ~ WDB03VD.03 Dobri¢ (627771)
Komunikace WD04VD.04 Dobri¢ (627771)
Komunikace WDQ5VD.05 Dobfi¢ (627771)
Komunikace + pfipojka NN WD0O6VD.06 Dobfi¢ (627771)
Komunikace WDO7ZVD.07 Dobri¢ (627771)
Zaﬁ'zenl’ pro Cisténi odpadnich vod VT.03 Dobfi¢ (627771)
Ccov

Pristupova cesta k ob&anské VvD.08 Dobfi¢ (627771)
vybavenosti a verejné zeleni

Realizace zazemi pro verejné V0.09 Dobfi¢ (627771)
sportovni, kulturni a spolecenské

vyZziti v obci

Do verejné prospésnych opatreni patfi nadregionalni biokoridory K50/157-K50/159 a

K50/159-K50/160.

PLOCHY VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

Nazev USES Oznadeni Kat. Uzemi
K50/157-K50/158 VU.08 Civice (624021
K50/158-K50/160 VU.10 Civice (624021

g.3. Asanace
Nejsou zadné pozadavky na nutné asanacni Upravy.
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Dh)  Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o

zmeénach v uzemi podminéno-srozhodovanim-podminénym

Uzemni pldn vymezuije nasleduijici plochy uréené pro provéieni Uzemni studif:

h.1. US.1 - Uzemni studie pro plochu bydleni individudlniho (BI) — Z.1

h.1.1. Podminky pro poftizeni studie
Uzemni studie ma za ukol vyresit zejména tyto ukoly:

navrhnout strukturu a charakter zastavby v souladu s pozadavky urbanistické koncepce
vhodné vyreSit zapojeni zastavby do stavajici struktury obce pfi zohlednéni terénni
konfigurace dané lokality

navrhnout parcelaci pozemkd

vyreSit napojeni lokality a jednotlivych parcel na stavajici dopravni infrastrukturu, vhodné
vyreSit komunikace tak, aby byla zajisténa dobrd prostupnost lokality i v ramci SirSich
vztaht v Uzemi

vyresit napojeni lokality a jednotlivych parcel na sité technické infrastruktury

vymezit adekvatni verejna prostranstvi a systém zelené odpovidajici pozadavkim
urbanistické koncepce

h.1.2.  Lh{ta pro pofizeni studie a vloZeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Lh{ta pro porizeni Uzemni studie a vlozeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
se stanovuje do 1.1.2030.

’
. v . o v ’ 7] 7 v ’ o
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