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a)

Strucny popis postupu pofizeni izemniho planu

Dne 02. 11. 2023 pozadala obec Dobfic MéU Kralovice, odbor regionélniho rozvoje a UP
o pofizeni zmény ¢. 2 UP Dobfi¢ (déle jen ,Zména 6. 2“) zkrdcenym postupem

a to na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce ze dne 15. 09. 2023 pod usnesenim

¢. 19/2023. Urcenym zastupitelem obce spolupracujicim s pofizovatelem pfi pofizovani
zmeény C. 2 byl zvolen Martin Liska.

Na zakladé vySe uvedeného, Méstsky urad Kralovice, odbor regionalniho rozvoje

a UP (déle jen ,pofizovatel”), pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. c) zékona ¢. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon") si zazadal o stanoviska pfislusnych organd dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) k obsahu
zmény ¢&. 2 UP Dobfi¢. PFislugny Ufad, ve svém stanovisku &.j. PK-ZP/18599/23

ze dne 07. 12. 2023, vyloucil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblasti a
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi. Pofizovatel nasledné predal
obsah Zmény

C. 2 k projednani schvalujicimu organu. Zastupitelstvo obce Dobfi¢ si dne 15. 12. 2023

pod usnesenim €. 26/2023 schvalilo obsah Zmény €. 2. Porizovatel zaslal schvaleny obsah
Zmeény C. 2 zpracovateli.

Pofizovatel oznamil misto a dobu konani slou¢eného projednani (spole¢né jednani

a vefejné projednani) a adresy uloZeni navrhu Zmeény ¢. 2, vefejnou vyhlaskou v souladu

s § 111 zédkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen
,novy stavebni zakon") dne 07. 07. 2025 pod ¢.j. ORR/14483/2025. Déle pofizovatel dne 16.
7.2025 pod ¢.j. ORR/15059/2025 oznamil slouc¢ené projednani dotéenym organdm a
nadfizenému organu a sousednim obcim. Projednani se konalo dne 14. 8. 2025 v Kulturnim
domeé ¢.p. 85 v obci Dobfi¢ a byl z néj pofizen pisemny zaznam. Do 15 dnd od slouc¢eného
projednani nebyly uplatnény pfipominky. Stanoviska dotcenych organt byla souhlasna Ci

s podminkami

(viz. kapitola c)).

Porizovatel v soucinnosti s urcenym zastupitelem vypracoval navrh vyhodnoceni
stanovisek. Navrh zmény ¢. 2 UP DobfiC bude upraven v rozsahu pozadovaném dotcenymi
organy (zapracované limity Ministerstva obrany do ¢asti odlvodnéni).

Dne 26. 9. 2025 byl na Méstsky urad Kralovice dorucen podnét k porizeni zmény uzemniho
planu Dobfic, jehoz podatelem byl JUDr. Martin Zikmund. Soucasti tohoto podani byl
original podnétu pana Pavla Vrany, vlastnika pozemkuU parc. ¢. 460/26 a 460/17

v katastralnim Uzemi Dobfi¢, adresovany Obci Dobric¢, ktery obec prevzala dne 25. 8. 2025.

Uvedeny podnét byl projednan organy obce Dobri¢ a Zastupitelstvo obce Dobfic jej vzalo na
veédomi usnesenim €. 28/2025 ze dne 25. 9. 2025.

Podnét byl dorucen po zahajeni praci na zmené ¢. 2 uzemniho planu Dobri¢ a nebyl zahrnut
do jejiho schvaleného zadani. Z tohoto dlivodu nebylo mozné jej v ramci pofizovani zmény
¢. 2 Uzemniho planu projednat ani zapracovat, nebot by tim doslo k rozsifeni rozsahu
zmeény nad ramec schvaleného zadani, coz neni v souladu s postupy stanovenymi
stavebnim zakonem. Podnét bude mozné resSit samostatné v ramci pripadné nasledné
zmeény uzemniho planu Dobri¢, pokud o jejim pofizeni rozhodne prislusny organ obce v
souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Porizovatel dle § 101 nového stavebniho zakona zaslal dne 30. 09. 2025 navrh vyhodnoceni
stanovisek nadrizenému organu.

Odbor regionalniho rozvoje Krajského uradu Plzenského kraje vydal dne 29. 10. 2025 pod
CJ.: PK-RR/6483/25 stanovisko, ve kterém neshledal nedostatky podle pozadavku § 101
odst. 2 stavebniho zakona a pfipominky k navrhu zmény ¢. 2 UP Dobfi¢ nebyly uplatnény.
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b)

b.1.
b.1.1.

b.1.3.

Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly dzemniho planovani a
s pozadavky tohoto zakona

Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovani

Soustavné a komplexni feSeni funkéniho vyuZiti Gzemf
Zména €. 2 Uzemniho planu Dobfi¢ fesi funkeni vyuziti uzemi komplexné a v souvislostech.
Hlavnimi feSenymi oblastmi jsou:

Aktualizace terminologie a znaceni ploch podle jednotného standardu
Vypusténi neaktuélnich zamért (fotovoltaika, pdvodni navrh COV)

Vymezeni novych lokalit pro bydleni v logické navaznosti na zastavéné uzemi
Doplnéni technické infrastruktury (COV v nové lokalité)

Optimalizace vymezeni prvk(i USES

Uprava regulativi pro plochy bydleni individudlniho

Doplnéni novych typl ploch pro zeler (zahrady a sady, sidelni zeler)

Soulad s udrzitelnym rozvojem uzemi

Zmeéna uzemniho planu vytvari pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro:

Priznivé Zivotni prostred(

Aktualizace prvk( USES pro zlepseni funkenosti

Doplnéni ploch pro sidelni zelen (Z.19, Z.21)

Umoznéni realizace novych cest v krajiné pro zlepSeni jeji prostupnosti

Vymezeni ploch pro zeler - zahradni a sadova (Z2), které zajistuji plynuly pfechod do
krajiny

Hospodarsky rozvoj

Umoznéni drobnych provozoven a podnikdni v plochach bydlenf individudiniho (BI)
Vymezeni plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu (T.22)

Stabilizace stavajicich ploch vyroby

Vymezeni nové plochy technické infrastruktury pro COV (Z.17)

Soudrznost spolecenstvi obyvatel

Pfimé&reny rozvoj bydleni individuainiho (Z.15, Z.25)
Vymezeni plochy pro rozsifeni hasi¢ské zbrojnice (Z.15)
Zlepseni dopravni infrastruktury (.20, Z2.23, Z.24)
Stanoveni podminek pro ochranu urbanistickych hodnot

Koordinace verejnych a soukromych zajmt

Pri feSeni zmény byly koordinovany verejné a soukromé zajmy nasledovné:
Verejné zajmy

Vymezeni plochy pro COV (Z.17)

Aktualizace vedeni prvk( USES

Vymezeni vefejného prostranstvi pro cestu k fotbalovému hristi (2.16)

Vymezeni ploch pro dopravni infrastrukturu véetné lavky pres Berounku (Z.20, Z.23,
Z.24)
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b.1.4.

b.2.
b.2.1.

Soukromé zajmy

Vymezeni ploch pro bydleni individudlni (Z.15, Z.25)

Prevedeni zastavitelné plochy Z14 na plochu prestavby, respektive transformacni T.14
UmozZnéni zemédelské a lesnické vyroby (T.22)

Uprava podminek pro plochy bydleni individualniho (BI)

VSechny zaméry byly posouzeny z hlediska jejich prinosu pro Uzemi i moznych negativnich
dopadd.

Ochrana hodnot tzemi
Zména uzemniho planu chrani a rozviji:

Prirodni hodnoty

Aktualizace prvk( USES s upfesnénim jejich oznaceni

Vymezeni ploch pro sidelni zeler (ZS) a zelen - zahradni a sadova (Z2)

Vylouéeni nevhodnych zamér( zasahujicich do pfirodnich hodnot uzemi (26, 79, Z10)
Respektovani pfirodniho parku Berounka

Kulturni hodnoty

Zachovani a rozvoj urbanistickeé struktury obce

Respektovani plvodniho historického vyvoje obce

Umoznéni zmén v zastavéném Uzemi pfi zachovani jeho charakteru
Zachovani verejné zelené a minimalizace jeji fragmentace

Civiliza¢ni hodnoty

e Vymezeni nové plochy pro technickou infrastrukturu (COV)

e Doplnéni dopravni infrastruktury

e Rozsifeni obcanské vybavenosti (hasi¢ska zbrojnice)

e Podpora zemédeélskeé a lesnické vyroby

Ochrana nezastavéného tizemf

Zmeéna Uzemniho planu pfispiva k ochrané nezastavéného Uzemi:

e \ypusténim rozsahlé zastavitelné plochy Z6 uréené pro fotovoltaiku

e Vymezenim novych zastavitelnych ploch pfednostné v navaznosti na zastavené uzemi

e Vymezenim ploch pro zeleri - zahradni a sadova (ZZ) jako pfechodovych zén mezi
zastavbou a krajinou

e Stanovenim podminek pro ochranu nezastavéného uzemi v regulativech ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti

e Aktualizaci prvkd USES pro posileni ekologické stability krajiny

Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemf
Pri zpracovani zmeény byly zjistény a posouzeny:

Aktualni stav uzemi a jeho vyuziti k datu 19.10.2024

Hodnoty uzemi a limity jeho vyuziti

Pozadavky na zmeény v Uzemi vyplyvajici ze zadani zmény

Problémy k FeSeni vyplyvajici z aktualizace UAP a doplnujicich priizkum(i a rozbortl
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b.2.2.

b.2.3.

b.2.4.

b.2.5.

b.3.

b.3.1.

Stanoveni koncepce rozvoje uzemi

Zmeéna zachovava a rozviji zakladni koncepci stanovenou uzemnim planem:

Primereny rozvoj vSech sidel s dirazem na efektivni vyuziti uzemi
Ochrana krajinného razu a pfirodnich hodnot

ZlepsSeni verfejné infrastruktury

Podpora rliznorodych forem bydleni a rekreace

Provéreni potfeby zmén v uzemi
Byly provéreny:

Pfinosy zmén
Optimalizace vyuziti Uzemi
ZlepSeni technickeé infrastruktury (nova COV)

Posileni dopravni dostupnosti (nové komunikace, ldvka pfes Berounku)
Uvedeni uzemniho planu do souladu s aktualni legislativou

Problémy k feSeni

Neaktualni zaméry (fotovoltaika, plivodni navrh COV)
Potfeba aktualizace prvk( USES

Nejednotné znaceni ploch a prvkd v Uzemnim planu
Nesoulad mezi textovou a grafickou ¢asti uzemniho planu

Rizika zmén

e Minimalizovana stanovenim podminek vyuziti ploch
e ReSena umisténim novych zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi
e Vyloucena v konfliktnich lokalitach

Stanovenf urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk(
Zména UP stanovuje:

Podminky prostorového usporadani pro noveé vymezené plochy

Podminky pro ochranu krajinného razu

Regulativy pro nové vymezené druhy ploch (ZZ, ZS)

Upravu regulativil pro plochy bydleni individualniho (BIl) - umoznéni stavajicich bytovych
dom

Stanoveni podminek pro provedeni zmén v Gzemf
Zména UP stanovuje podminky pro:

Vyuziti nové vymezenych zastavitelnych ploch

Vyuziti plochy prestavby, respektive transformacni T.14
Ochranu hodnot uzemi

Reseni dopravni a technické infrastruktury

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpis(

Soulad se stavebnim zdkonem

Zmeéna ¢. 2 Uzemniho planu Dobfi¢ je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb.:

e Je zpracovana, projednana a vydana v rozsahu ménénych casti
e Aktualizuje zastavéné uzemi v souladu s § 58
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b.3.2.

c.1.

e Respektuje cile a ukoly uzemniho planovani stanovenév § 18 a § 19
e Je vyhotovena v souladu s § 20a (digitalizace Uzemné planovaci dokumentace)

Soulad s vyhlaskami k zakonu
Zména UP je zpracovana v souladu s:

e Vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist

e Vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl

e Metodikou "Standard vybranych ¢asti uzemniho planu” vydanou MMR

Obsah zmény uzemniho planu odpovida priloze ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou vymezeny v souladu s §§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. a byly dale ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi.

Zména C. 2 Uzemniho planu Dobfi¢ je pofizovana na zakladé zadani zmény Uzemniho planu,
které obsahovalo konkrétni poZzadavky obce na zmény v Uzemi. V pribéhu zpracovani byly
tyto pozadavky doplnény o dalsi podnéty vzeslé z projednani s obci a o zmény vyplyvajici z
povinnosti uvést uzemni plan do souladu s aktualni legislativou.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpist a
se stanovisky dot&enych organ(, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozporu
Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Zmeéna ¢. 2 UP Dobfi¢ je zpracovana v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se:
e zakonem ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist
e zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpisl
e zakonem ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist
e zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisl
e zakonem ¢. 289/1995 Sh,, o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist
e zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl
e zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
e zdkonem €. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl
e zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zména ¢&. 2 UP Dobfi¢ respektuje podminky ochrany pfirodniho parku Berounka,
optimalizuje vymezeni USES a respektuje pozadavky na ochranu ZPF. Nové vymezené
zastavitelné plochy jsou umistény mimo lesni pozemky a jejich ochranné pasmo je
respektovano. V feSeném uzemi se nenachazeji chranéna loziskova uzemi ani dobyvaci
prostory.

Nové vymezené zastavitelné plochy pro bydleni jsou situovany v lokalitach, které nejsou
zatizeny nadmérnym hlukem, a podminky vyuziti ploch jsou stanoveny tak, aby bylo
minimalizovano negativni ovlivnéni zivotniho prostredi a verejného zdravi.
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c.1.1.

C.2.

c.2.1.

Zména ¢. 2 UP Dobfi¢ respektuje stavajici kulturni pamatky a urbanistickou strukturu obce.
Dopravni infrastruktura je feSena s ohledem na platnou legislativu.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb. Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1. a lll.
tridy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systém a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové
stanice...)

vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvori neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
verejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Soulad se stanovisky dotéenych organd
Béhem procesu pofizovani nedoslo k dohodovacimu fizeni s dot¢enymi organy, tudiz ani
k feSeni rozpord s nimi.

Stanoviska dot&enych organt ke slou¢enému projednani (spole¢ného jednani a verejného
projednani):

HasiCsky zachranny sbor Plzenského kraje, ze dne 17. 07. 2025, pod ¢.j.. HSPM-5050-

24/2010 UPP

e Souhlasné stanovisko

Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor zivotniho prostredi, ze dne 16. 7. 2025,

pod ¢j.: PK- ZP/10927/25

e Souhlasné stanovisko

Ministerstvo prlimyslu a obchoduy, ze dne 18. 7. 2025, pod nz..MPO 79428/2025

e Souhlasné stanovisko
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Obvodni bansky Urad pro Uzemf kraju Plzeriského a JihoCeského, ze dne 30. 7. 2025,

pod ¢&.j.: SBS 38304/2025/0BU-06

Souhlasné stanovisko

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, ze dne 25. 8. 2025, pod ¢.j.: MZP/2025/220/1844

Souhlasné stanovisko

Statni pozemkovy Ufad, ze dne 21. 8. 2025, pod nz: SPU 343025/2025

Souhlasné stanovisko

Méstsky urad Kralovice, odbor regiondiniho rozvoje a izemniho planu (SPP), ze dne 15. 8.
2025, pod .. ORR/15316/2025

Doporucent:

1.

Z hlediska ochrany krajinnych struktur a tradi¢niho usporadani venkovskych
usedlosti

s navaznosti na pfilehlou krajinu doporucujeme preferovat zastavovani uvnitr
intravilanu obce napf. v prolukach vzniklych demolici plvodnich objektl a dalsich
nevyuzitych ploch. Nova zastavba by pak méla korespondovat s podobou
venkovské zastavby daného uzemi

a respektovat tradi¢ni usporadani jednotlivych objektd. Odtvodnéni: Budovani nové
zastavby na ,zelené louce” je z hlediska pamatkové péce problematické a v pripadée
nevhodného typu nové zastavby (napf. bungalovy) dochazi k znehodnocovani
venkovského prostoru

a okolni krajiny. Zastavbu je tak vhodné planovat s ohledem na pfirozeny historicky
VYVOj

a chranit jak plochy zelené vné obce, tak zelen sidelni se strukturou verejnych
prostranstvi.

Novou vystavbu véetné rekonstrukci a oprav stavajicich objektl je vhodné realizovat
v souladu s charakterem prostredi venkovského sidla a situovat tak, aby nevytvarela
nezadouci dominanty a byla tak vhodné zaclenéna do stavajici sidelni struktury.

V tomto ohledu

pozemcich a v neposledni fadé také tradi¢ni hmotové usporadani. Oddvodnéni:
Respektovanim obecnych principl stavajici historické zastavby dojde k plynulému
navazani pfipadné nove vystavby

a ta se prirozené zapoji do struktury obce a povede k jejimu pfiznivému rozvoji.

Na feSeném Uzemi se mohou nachazet ostatni nechranéné predméty kulturni
hodnoty

v krajiné (smirci kfize, bozi muka, kaple), které nejsou nemovitymi kulturnimi
pamatkami. Tyto budou zachovany ve stavajicich polohach a mistech. Odtvodnént:
Fakt, ze nékteré objekty by nemély byt pfedmetem ochrany, ktera bude zakotvena v
UP. Je zcela bézné, 7e na obnovu téchto prvki jsou poskytovany dotace napt. KU
PK, odborem pamatkové péce jako na predméty spoluutvarejici hodnoty daného
regionu. Z pohledu SPP je zakotveni ochrany téchto prvk( v névrhu zmény UP velmi
dulezité, nebot se jedna o doklad historického vyvoje daného mista.
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Vyhodnoceni stanoviska:

1) Vzhled a ochrana urbanistického vyvoje v daném Uzemi je feSena ¢astecné v

3)

textové ¢asti Uzemniho planu v kapitole c) urbanisticka koncepce. Dale souc¢asti
pozadavkl na zménu

&. 2 UP Dobifi¢ nebyla zména urbanistické koncepce izemniho plédnu ani zména
regulaci v uzemi. Zménou uzemniho planu bylo zruSeno cca 16 ha zastavitelnych
ploch ve snaze omezit nekoncepcni vystavbu a pomoci zajistit ochranu tradicniho
venkovského razu obce Dobric.

Podminka vystavby je Uzemnim planem feSena v ramci regulativl k jednotlivym
plocham

s rozdilnym zplsobem vyuzitim a dale ¢astecné v kapitole b. 3) hlavni cile ochrany a
rozvoje hodnot a déle kapitola ¢) urbanisticka koncepce.

Neni v podrobnosti uzemné planovaci dokumentace.

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajmd a statniho

odborného dozoru, ze dne 30. 7. 2025, pod ¢j. MO 694889/2025-1322/

Stanovisko s podminkami

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladée
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
1. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni,
telemetrickd) véetné anténnich systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
je do textové ¢asti Uzemniho planu do Odtvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva

obrany.

Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb”.

Vyhodnoceni stanoviska:

Bude zapracovano do textové ¢asti Odlvodnéni a koordina¢niho vykresu, jedna se o limity
v uzemi.
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Povodi Vitavy, statni podnik, ze dne 25.08.2025, pod nz.: PVL-48963/2025/340/Ce
e Vyjadreni bez pfipominky

c.2.2.  Stanovisko nadfizeného organu:

Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor regionélniho rozvoje, ze dne 29. 10. 2025,
pod ¢j. PK-RR/6483/25

e neshledal nedostatky podle pozadavkt § 101 odst. 2 stavebniho zakona

d)  Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a

nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci
Zména ¢. 2 UP Dobifi¢ je vyhodnocena z hlediska souladu s:

Prvnim Uzemnim rozvojovym planem CR

Politikou Uzemniho rozvoje CR (Uplné znéni ve znéni aktualizaci ¢. 1,2,3,5,4,6,7 a8
zavazné od 1. 10. 2025)

Zasadami Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje v platném znéni (Uplné znéni po
Aktualizaci ¢. 4 zavazné od 28. 9. 2023)

d.1.  Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR

d.1.1.  Republikové priority Politiky Gzemniho rozvoje
Zména uzemniho planu je v souladu s nasledujicimi republikovymi prioritami Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou stanoveny v ¢lancich 14-31
PUR CR:
e Respektuje a chrani pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi (bod 14)
e Zachovava zemédélskou pldu a minimalizuje jeji zabory, podporuje rozvoj primarniho
sektoru (bod 14a)
e Predchazi prostorové socialni segregaci a vytvari podminky pro integraci nové zastavby
do urbanistické struktury obce (bod 15)
Redi uzemi komplexné se zohlednénim véech aspektl rozvoje (bod 16)
Vytvari podminky pro rozvoj pracovnich pfilezitosti a ekonomickych aktivit (bod 17)
Respektuje a posiluje polycentrickou strukturu osidleni (bod 18)
Podporuje hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochranu nezastavéného uzemi
(bod 19)
Umistuje rozvojové zamery do nejméné konfliktnich lokalit (bod 20)
Zajistuje migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy i pro ¢lovéka (bod 20a)
Vymezuje a chrani plochy verfejné pfistupné zelené (bod 21)
Vytvari podminky pro rozvoj rliznych forem cestovniho ruchu (bod 22)
ZlepSuje dostupnost Uzemi a zkvalithuje dopravni a technickou infrastrukturu (body 23-
25)
Respektuje zaplavova Uzemi pfi vymezovani zastavitelnych ploch (bod 26)
Vytvari podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury (body 27-30)
Respektuje podminky pro adaptaci sidla na zmeénu klimatu (bod 31)
Zména proveéfila vymezovani FVE ve volné krajiné (byla zrusena plocha Z.6), bude
preferovano umistovani FVE v zastavéném Uzemi (Ukoly pro zemni planovani)
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d.1.2.

d.2.
d.2.1.

d.3.
d.3.1.

d.3.2.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridort a ploch vymezenych PUR

e Spravni Uzemi obce Dobri¢ nelezi v rozvojové oblasti ani rozvojoveé ose.

e Spravni Uzemi obce Dobri¢ lezi ve specifické oblasti SOB9, SOB10 a SOB11.

e Spravnim uzemim obce Dobri¢ neprochazi koridory dopravni ani technické
infrastruktury vymezené v PUR CR.

Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzenského kraje

Platna uzemné planovaci dokumentace
Z hlediska ZUR PK pro uzemi obce Dobfi¢ konkrétné vyplyva:

e Povinnost respektovat nadregionalni biokoridor K50, ktery prochazi vychodni ¢asti
Uzemi v udoli feky Berounky. Zména ¢. 2 UP Dobfi¢ aktualizuje znaceni prvkd USES a
zajistuje funkénost tohoto biokoridoru.

e Pozadavek na ochranu pfirodniho parku Berounka, ktery zasahuje do vychodni ¢asti
FeSeného Uzemi. Zména UP respektuje tento piirodni park a nepfipousti v ném
nevhodné stavby Ci vyuziti.

e Pozadavek na ochranu a rozvoj kulturnich a civilizacnich hodnot, zejména zachovani
urbanistické struktury venkovskych sidel. Zména UP toto respektuje zachovanim a
rozvojem urbanistickeé struktury obce a jejich ¢asti.

Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzenského kraje

Priority uzemniho plénovanf kraje )
ZUR PK stanovuji priority Uzemniho planovani kraje, se kterymi je zména ¢. 2 UP Dobfic v
souladu:

e V oblasti rozvoje sidelni struktury:
o Vytvari podminky pro vyvazeny rozvoj obou ¢asti obce (Dobfi¢ a Civice)
o Respektuje historicky utvarenou sidelni strukturu
o Zachovava venkovsky charakter sidel
o Stabilizuje pozici obce v rozvojové strukture kraje
V oblasti ochrany pfirody a krajiny:
o Aktualizaci USES posiluje ekologickou stabilitu Gzemi
o Respektuje prirodni park Berounka
o Vymezuje plochy sidelni zelené (.19, Z.21) a plochy pro zelefi - zahradni a
sadova (Z2)
o Minimalizuje zabory zemédélské pldy
V oblasti hospodarského rozvoje:
o Vytvafi podminky pro rozvoj zemédélskeé a lesnické vyroby (T.22)
o UmoZnuje drobné podnikani v rdmci ploch bydleni individualniho (BI)
o ZlepSuje technickou infrastrukturu pro podporu podnikani
V oblasti rozvoje dopravni infrastruktury:
o Vymezuje plochy pro zlepSeni dopravni dostupnosti (Z2.20, Z.23, Z.24)
o Navrhuje lavku pres Berounku (Z.20) pro zlep$eni prostupnosti Uzemi
o Umoznuje rozvoj cestni sité v krajiné
V oblasti technické infrastruktury:
o Vymezuje plochu pro Cistirnu odpadnich vod (Z.17)
o Vytvari podminky pro zlepSeni technické infrastruktury

Rozvojové oblasti a osy

ZUR PK nevymezuje na Uzemi obce Dobfi¢ zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.
Zména ¢. 2 UP Dobfi¢ respektuje tuto skutecnost a navrhuje pfiméfeny rozvoj odpovidajici
charakteru venkovského uzemi mimo rozvojové oblasti a osy.
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d.3.3.

d.3.4.

d.3.5.

d.3.6.

d.3.7.

d.3.8.

e.l.

Specifické oblasti

Uzemi nélezi do SOB9 — Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohrozeni
uzemi suchem.

Zména ¢&. 2 UP Dobfi¢ respektuje pozadavky SOB9 zejména névrhem nové &istirny
odpadnich vod (Z.17) pro zlep$eni hospodareni s vodou, vymezenim ploch zelené sidelni
(Z.21, Z.26) pro posilovani zelené infrastruktury. Zména UP tak pfispiva k minimalizaci
negativnich dopadd sucha a zlep$eni vodniho rezimu krajiny v feSeném Uzemi.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu
ZUR PK nevymezuje na Uzemi obce Dobri¢ zadné plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Uzemni rezervy

ZUR PK vymezuje Uzemni rezervu pro realizaci komunikace 11/232, kterd by méla vést pies
obec Dobfi¢, nicméné uvedena rezerva neprochazi feSenym tzemim (je vymezena na
Uzemi obci Jarov a Kacerfov).

Dopravni a technicka infrastruktura

ZUR PK zminuje prelozku silnice 11/237 a cyklotrasu CT 352, kdy ani jeden z téchto zamér
nenfi lokalizovan. Zména &. UP Dobfi¢ umozriuje realizaci obou zamérd v plném rozsahu

v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni systém ekologické stability

ZUR PK vymezuje na Uzemi obce Dobfi& nadregionaini biokoridor K50. Zména ¢. 2 UP
Dobfi¢ respektuje tento biokoridor a aktualizuje jeho znaceni. Zaroven upresnuje vymezeni
biokoridoru na podrobnost katastralni mapy.

Typ krajiny a cilové charakteristiky

ZUR PK zafazuje Uzemi obce Dobfi¢ do oblasti krajinného razu Plzensko (Castecné) a
Radnicko (¢astecné). Zména ¢. 2 UP DobFi¢ respektuje cilové charakteristiky téchto oblasti
krajinného razu:

Zachovava strukturu venkovské zastavby

Chrani pohledové exponované svahy udoli Berounky

Respektuje typické dominanty v krajiné

Vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na krajinny raz

Stanovuje podminky prostorového usporadani s ohledem na ochranu krajiny

Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplathovani nebo
zadanim zmény

Zmeéna ¢. 2 Uzemniho planu Dobfi¢ je pofizovana na zakladé zadani zmény Uzemniho planu,
které obsahovalo konkrétni pozadavky obce na zmény v Uzemi. V prdbéhu zpracovani byly
tyto pozadavky dopInény o dalSi podnéty vzeslé z projednani s obci a o zmény vyplyvajici

Z povinnosti uvést Uzemni plan do souladu s aktualni legislativou.

Pdvodni pozadavky obce

Vyhotovené dle platné metodiky
Zména ¢. 2 UP Dobri¢ bude vyhotovena dle metodiky ,Standardu vybranych ¢asti uzemniho
planu” pofizenou MMR, jedna se o prfevod uzemniho planu do jednotného standardu.

e Zména UP Dobf(¢ byla vyhotovena dle vySe zminéné metodiky

14z 40



Zména ¢&. 2 UP Dobti¢ Oddvodnéni

e.1.2.  Zaktualizovat zastavené uzemi
Pozadavek na zaktualizovani vymezeného zastaveného Uzemi.

e Celé k.u. Dobfi¢ bylo provéreno a zastavéné uzemi zaktualizovano dle
soucasného stavu.

e.1.3.  Zaktualizovat mapu katastru nemovitosti jako podklad UPD
e Zména &. 2 UP Dobiit je zpracovana s mapou KN platnou ke dni 19.10.2024

e.1.4.  Zaktualizovat UAP
e Zména &. 2 UP Dobfi¢ byla zaktualizovéna dle platnych UAP

e.1.5. Textova ¢ast dle platné legislativy
Uvést textovou ¢ast (vyrokovou, odlvodnéni) do souladu s platnou legislativou a
provadecimi vyhlaskami

e VysSe zminéné textové Casti byly zpracovany v souladu s aktualné platnymi
vyhlaSkami a legislativou

e.1.6.  Provéfit nesoulad mezi textovou &4sti a grafickou &asti UP
e Pozadavek byl zpracovan, veSkeré zmény v textové a grafické ¢asti jsou
vyznaceny a obé ¢asti jsou spolu provazany

e.1.7.  Soulad UP Dobfi¢ s PUR CR a ZUR PK
e Pozadavek byl provéren a spinén.

Zména ¢. 2 UP Dobifi¢ je zpracovéna v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znénf
Aktualizaci ¢. 1,2, 3,4, 5,6 a 7, a se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje v
platném znéni. Byl aktualizovan soulad s témito nadfazenymi dokumentacemi s ohledem
na veskeré jejich zmény, které probéhly od vydani plvodniho Uzemniho planu. Zména ¢. 2
UP respektuje pozadavky vyplyvajici z polohy FeSeného tzemi (mimo rozvojové oblasti a
osy, respektovani nadregionalniho biokoridoru K50, ochrana prirodniho parku Berounka,
respektovani krajinného rdzu) a ze stanovenych priorit Uzemniho planovani. Podrobné
vyhodnoceni souladu je uvedeno v kapitole d. tohoto odlvodnéni.

e.1.8.  Provéfeni ipravy vedeni USES
e Pozadavek byl provéren a cela soustava USES byla upravena dle aktualné
platného navrhu

e.1.9.  Provérit vypusténi zastavitelnych ploch 76, 79, Z10a Z11
e Pozadavek byl provéren a vyhodnocen jako pfipustny. Veskeré zminéné plochy
byly zruSeny.

e.1.10. Provéfit zastavitelnou plochu Z.1
Provérit zastavitelnou plochu Z.1 ,bydleni individualni” prevedenti jeji ¢asti do rezervy nebo
jeji vypusténi, vzhledem k jeji nenaplnénosti od vydani UP ze dne 18.12.2012 a zd(ivodnit
kolik pidy se navraci do ZPF.

e Pozadavek byl provéfen a vyhodnocen ¢aste¢né kladné. Na zadost obce byla
vymeéra plochy Z.1 zmen$ena a je nadale vymezena jako zastavitelna plocha pro
bydleni individualni.
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e.1.11. Provéfit zastavitelnou plochu 7.8
Provérit zastavitelnou plochu Z.8 ,bydleni individualni” prevedenti jeji ¢asti do rezervy nebo
jeji vypusténi, vzhledem k jeji nenaplnénosti od vydani UP ze dne 18.12.2012 a zd(ivodnit
kolik pidy se navraci do ZPF.

e PoZzadavek byl provéren, plocha byla na Zadost obce z ¢4sti zrusena, zlstaly
pouze Useky podél silnice, kde se da predpokladat budouci zastavéni, jelikoz
¢4st téchto pozemki jiz zastavéna je.

e.1.12. Provérit zastavitelnou plochu Z.3
Provérit zastavitelnou plochu Z.3 ,bydleni individualni” prevedenti jeji ¢asti do rezervy nebo
jeji vypusténi, vzhledem k jeji nenaplnénosti od vydani UP ze dne 18.12.2012 a zd(ivodnit
kolik pidy se navraci do ZPF.

e Plocha byla provérena, na Zadost obce (viz e.1.13.) z ¢4sti zruSena, pfevedena
do souéasného stavu a z ¢asti presunuta na vhodné;si lokalitu.

e.1.13. Prové&fit pozemky p.C. 447/43, 447/39, 447/44,447/39, 447/40 v k.U. Dobri¢
Provérit pozemky p.C. 447/43, 447/39, 447/44, 447/39, 447/40 v k.U. DobfiC nachazejici se
ve stavajici plose NO , plochy zemédeélské” na plochu pro bydleni.

e Pozemky byly zahrnuty do plochy Z.3. a nové jsou vedeny jako plochy Bl

e.1.14. Provéfit pozemek p.¢. 84/9 v k.u. Dobfi¢
Provérit pozemek p.¢. 84/9 v k.u. Dobri¢ nachazejici se ve stavajici plose NO ,,plochy
zemeédeélské" na plochu pro bydleni.

e Pozadavek byl provéren a splnén, vznikla tak nové vymezena plocha Z.15.

e.1.15. Provéfit 84st pozemku p.&. 428/17 v k.4. Dobfi& pro plochu, kde by byla umisténa COV
e Pozadavek byl proveren a spinén. Na zakladé dodaného geometrického planu
k navrhované COV byla vymezena plocha technické infrastruktury véeobecné
(TU) Z.17, ktera se nachazi na ¢asti pozemku p.¢. 428/17 a na ¢asti pozemku
p.C. 53/1 v k.U. Dobfic.

e.1.16. Provérit zredukovani plochy Z.12
Provérit zredukovani plochy Z.12 bydleni o pozemky p.¢. 66/3, 70/1,70/2 a 70/3 v k.U.
Dobfi¢ a pfevést je na nové plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

 Pozadavek byl provéren a spInén. Dale byly z plochy Z.12 vyjmuty pozemky,
které jsou jiz ve stavajicim stavu, aby byl UP v souladu se skutenym stavem.

e.1.17. Pozemky p.¢. 453/1, 455/3, 453/9, 428/17 v k.U. Dobri¢ vymezit jako zelen verejna
o Jako zeleri verejna (ZS) byl vymezen pozemek p.¢. 453/9 a z ¢4sti pozemek

453/1, dale k nim byly vymezeny jako ZS pozemky p.C. 453/10 a 455/2.
Pozemek p.¢. 455/3 byl na zakladé skute¢ného stavu vymezen jako plocha
verejného prostranstvi, pozemek p.¢. 453/1 byl z Easti vymezen jako plocha
obcanské vybavenosti (OS) jelikoZ se na ném nachazi fotbalové hristé. Pozemek
p.C. 428/17 byl vymezen jako plochy zelené sidelni ostatni (ZS). Na uvedenych
pozemcich byly vymezeny verejné prospésna opatreni VD.08 — pfistupové cesta
k obCanské vybavenosti a verejné zeleni a VO.09 — realizace zdzemi pro verejné
sportovni, kulturni a spoletenskeé vyuZiti v obci
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e.1.18.

e.1.19.

e.1.20.

e.1.21.

e.2.
e.2.1.

e.3.

e.3.1.

Provéfit pozemky pé. 579, 580 a 574 v k.U. Dobfi¢ vymezit jako verejné prostranstvi
e Pozadavek byl provérfen a splnén, jedna se ve skuteénosti o stavajici cestu.

Provérit p.¢. 345/18 a Cast pozemku p.¢. 345/10 a Cast p.¢. 345/13

Provérit p.C. 345/18 a ¢ast pozemku p.¢. 345/10 a Cast p.¢. 345/13, které jsou soucasti
zastavitelné plochy Z.4 (plocha pro vyrobu a skladovani) na plochu RZ (plochy rekreace —
zahrady) — naprava v Uzemi.

e Pozadavek byl provéren a ¢astecné splnén. Plocha byla vymezena jako zelen
zahradni a sadova (Z2)

Zakreslit vedeni vodovodu dle projektové dokumentace, lisi se oproti navrzenému vedeni
e PoZadavek nesplnén, podklady nedodany.

Provérit aktudlnost navrzenych VPS a VPO a v pfipadé jejich neaktudlnosti je vypustit
e Provéreno, nove byly vymezeny VT.03 — zafizeni pro Cisténi odpadnich vod,
VD.08 — pfistupova cesta k ob¢anskeé vybavenosti a verejné zeleni, VO.09 —

realizace zazemi pro verejné sportovni, kulturni a spole¢enské vyZiti v obci

Doplnéné pozadavky nad ramec zadani vyplyvajici z jednani s obci

Dobfi¢ — Plocha kolem koupalisté
Pozadavek na zménu zpUsobu vyuZiti plochy kolem koupalisté, z vefejného prostranstvi na
rekreaci.

e Pozadavek byl provéren, plocha byla prevedena na plochu ob¢anské vybaveni
sport (0S), ktera lépe odpovida pozadavkdm.

Zmeény vyplyvajici ze standardizace
V souladu s § 59 stavebniho zakona bylo soucasti zmény uvedeni Uzemniho planu do
souladu s jednotnym standardem. Toto zahrnovalo:

Prepracovani grafické ¢asti do struktury podle jednotného standardu
Upravu ndzv( ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

V ramci prevodu do jednotného standardu byly identifikovany rozpory mezi stavajicim
vyuzitim stanovenym uzemnim planem a skute¢nym stavem. Tyto rozpory byly napraveny
a zahrnuty do zmeény €. 2, jelikoz se jednalo o plochy, kde skutecné vyuziti bylo jiné jiz pred
platnosti uzemniho planu. Jedna se napriklad o plochu T.22, plochy individualniho bydleni
v Civicich, regulace stavajicich bytovych domt v rdmci bydleni individuéiniho, ...

Zmény v oznaceni ploch zmén

V celém uzemnim planu bylo zménéno oznaceni ploch zmén z formatu "Z X" (Z - druh
rozvojoveé plochy, X - ¢iselné oznaceni plochy) na format "Z.X" (napf. Z1-> Z.1).

Tato zména byla provedena v souladu s pozadavky Standardu, ktery stanovuje jednotny
zpUsob oznacovani a Cislovani rozvojovych ploch. Novy zpdsob oznaceni umozniuje
jednoznacnou identifikaci ploch v celém Uzemnim planu a zaroven zajistuje lepsfi Citelnost
kodU pfi jejich zobrazeni ve vykresové ¢asti.

Jedna se o formalni Upravu, ktera nema vliv na vécny obsah a rozsah vymezenych ploch.
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e3.2.

e.3.3.

Zmény v oznaceni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
V rémci standardizace doslo ke zméné oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti dle
nasledujici tabulky:

Pavodni nazev plochy RZV Standardizovany nazev plochy RZV

OV - plochy ob¢anského vybaveni OU - plochy obcanského vybaveni
vSeobecné

OS - plochy pro télovychovu a sport OS - plochy pro ob¢anské vybaveni -
sport

OH — plochy pro verejna pohrebisté a OH — plochy pro obc¢anskeé vybaveni -

souvisejici sluzby hrbitovy

RZ — plochy rekreace - zahrady zruseno

PV — plochy verejnych prostranstvi PU — plochy pro verejna prostranstvi
vSeobecna

DS — plochy dopravni infrastruktury DS - plochy dopravy silni¢ni

TI = plochy technické infrastruktury TU — plochy technické infrastruktury
vSeobecné

VL — plochy pro vyrobu a skladovani — lehky VL — plochy pro vyrobu lehkou
pramysl

VZ - plochy vyroby a skladovani — VZ — plochy vyroby zemédélské a

zemeédeélska vyroba lesnické

VX — plochy vyroby a skladovani — plochy zruseno

specifického vyuziti

W - plochy vodni a vodohospodarské WU - plochy vodni a vodohospodarské
vSeobecné

NO — plochy zemédeélské AP - plochy pro pole a trvalé travni
porosty

NL — plochy lesni LU — plochy lesni vSeobecné

NT - plochy pfirodni MU - plochy smiSené nezastavéného

Uzemi vSeobecné

Standardizace nazvu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byla provedena v souladu s
datovym modelem Standardu, ktery vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Nové nazvy ploch lépe odpovidaji jejich skutecnému vyuziti a zaroven jsou kompatibilni s
celorepublikovym datovym modelem. Tato zména umozni lepsi pfenos dat mezi riznymi
informacnimi systémy a zajisti jednotnou interpretaci Uzemnich plant v ramci celé Ceské
republiky.

Zména oznaceni ploch je ¢isté formalni a nema vliv na zpdsob vyuZiti jednotlivych ploch ani
na jejich prostorové usporadani.
Zru8eni vybranych druht plochy
V réamci standardizace byly zruseny nasledujici druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:
e RZ-plochy rekreace - zahrady

e VX-plochy vyroby a skladovani -- plochy specifického vyuziti
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e.3.4.

e.3.5.

Plochy rekreace - zahrady (RZ) byly zruSeny, protoze Standard tento typ plochy neobsahuje.
Funkce zahrad je noveé feSena v ramci ploch pro zelen - zahradni a sadova (Z2), které 1épe
odpovidaji charakteru téchto uzemi.

Plochy vyroby a skladovani - plochy specifického vyuziti (VX) byly zruSeny, protoze se
jednalo o plochu vymezenou pro fotovoltaickou elektrarnu, ktera byla z tzemniho planu
vypusténa (plocha Z6 Fotovoltaika).

Doplnéni novych druh( ploch
V souvislosti se standardizaci byly do uzemniho planu dopinény nasledujici nové druhy
ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti:

e /7 -plochy pro zelen - zahradni a sadova
e /S - plochy pro zelen sidelni ostatni

Tyto nové druhy ploch umoznuji jemnéjsi regulaci vyuziti Uzemi a Iépe odpovidaji
skutecnému charakteru nékterych ¢asti freSeného uzemi. Plochy pro zelen - zahradni a
sadova (ZZ) jsou urceny pfedevsim pro pozemky zahrad, sadl a dalsi zemédélské pady
souvisejici s obytnym Gzemim. Plochy pro zeleri sidelni ostatni (ZS) jsou uréeny pro zelen
verejnych prostranstvi, parky a détska hristée.

Doplnénim téchto ploch dochazi k pfesnéjsimu vymezeni funkéniho vyuziti Uzemi a k
posileni ochrany nezastavéného uzemi.

Uprava regulativil ploch s rozdilnym zptisobem vyuZitf
V souvislosti se standardizaci byly upraveny regulativy nékterych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zejména:

e V plochach bydleni individudlniho (BI) byl v sekci Pripustné vyuZziti plochy doplnén
text "Stavajici bytové domy" a v sekci Nepfipustné vyuziti plochy byl text "Umistovani
bytovych domd" zménén na "Umistovani novych bytovych domd". Tato Uprava
reflektuje existenci stavajicich bytovych dom( v izemi a umozriuje jejich zachovani,
ale zaroven zabranuje vystavbé novych bytovych domda, coz je v souladu s
charakterem venkovského sidla.

e Pronoveé doplnéné druhy ploch (ZZ, ZS) byly stanoveny podminky hlavniho vyuZiti,
pfipustného vyuziti a nepfipustného vyuziti, které odpovidaji standardizovanému
obsahu téchto ploch dle metodiky MMR.

Tyto Upravy regulativd byly provedeny s cilem dosahnout souladu se Standardem a zaroven
zachovat kontinuitu s plvodnim uzemnim planem. Upravené regulativy respektuji stavajici
charakter Uzemi a zajistuji jeho udrzitelny rozvo;j.
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f)

a)

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivl na
udrzitelny rozvoj zemi, v€etné vysledkd vyhodnoceni vlivil na
Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovavano, jelikozZ ze stanoviska
prislusného organu ochrany pfirody vyplynulo, Ze zména Uzemniho planu nem(ze mit
samostatné ani ve spojeni s jinymi zameéry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a sou¢asné pfislusny urfad ve svém
stanovisku nepozadoval posouzeni vlivl na zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny

rozvoj Uzemi
Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano, kapitola je proto
bezpredmétna.

Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5

zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivi zmény izemniho planu na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano. K ndvrhu
zadani zmeény vydal prislusny Ufad stanovisko, ve kterém konstatoval, ze zménu neni nutné

posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi. Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostfedi proto neni soucasti odivodnéni zmény Uzemniho planu.

Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni, véetné zdavodnéni
vybrané varianty a vylou¢eni zamérl podle § 122 odst. 3

Vymezeni zastavéného uzemi
Zastaveéné uzemi bylo vymezeno zménou ¢. 2 Uzemniho planu k 19.10.2024.

V ramci zmeény €. 2 doslo k ovéreni aktualnosti vymezeni zastavéného uzemi obce ve vSech
katastrech a jeho Uprave v souladu s § 116 Stavebniho zakona ¢€.283/20021 Sb. Do

zastavéného Uzemi byly dale zaclenény jiz zastavéné zastavitelné plochy (€ast Z.1, ¢ast
7.3).

Hranice zastavéného Uzemi je vedena po hranici parcel, pouze ve vyjimecnych pripadech je
tvofena spojnicemi lomovych bodU stavajicich hranic nebo bodU na téchto hranicich.

Aktualizace zastaveného Uzemi prispiva k zpfesnéni Uzemné planovaci dokumentace a
vytvari predpoklady pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi.

Koncepc¢ni zmeény Uzemniho planu

Celkova koncepce Uzemi zUstava témer beze zmény. Dllezitym artiklem bylo zruseni
priliSného mnoZstvi rozvojovych ploch pro bydleni, kdy zlstala zachovana pouze ¢ast
z nich. Déle do$lo k vymezeni ploch pro technickou infrastrukturu v podobé nové COV a
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i.2.7.

Upravné vody, coz prispiva k rozvoji obou sidel, a pfedevsim lepsiho ziti v nich. Tyto zmény
reflektuji aktualni potreby obce a jeji rozvojové priority

Uvedeni tzemniho pldnu do souladu se standardem

Zména C. 2 uvadi uzemni plan do souladu s jednotnym standardem uzemné planovaci
dokumentace podle § 20a stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. a souvisejicimi provadecimi
predpisy. Standardizace se projevuje zejména v nasledujicich aspektech:

Zmeny nazvd a oznaceni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
Nazvy a oznaceni ploch byly uvedeny do souladu s jednotnym standardem:

Pavodni nézev plochy RZV

Standardizovany nazev plochy RZV

PV — plochy verejnych prostranstvi

PU — verejna prostranstvi vSeobecna

OH - plochy pro vefejna pohrebisté a
souvisejici sluzby

OH - obc¢anské vybaveni - hibitovy

Bl — plochy bydleni individualni

Bl — plochy bydleni individualni

OS - plochy pro télovychovu a sport

OS — obcanské vybaveni - sport

OV - plochy ob¢anského vybaveni

OU - plochy obcanské vybaveni
vSeobecné

TI — plochy technické infrastruktury

TU - plochy technické infrastruktury
vSeobecné

VL - plochy pro vyrobu a skladovani — lehky
pramysil

VU - plochy vyroby vSeobecné

VZ - plochy vyroby a skladovani —
zemeédelska vyroba

VZ — vyroba zemédélska a lesnicka

VX — plochy vyroby a skladovani — plochy
specifického vyuziti

VX — vyroba jina

RZ - plochy rekreace - zahrady

Z7 — plochy zelené — zahradni a sadova

DS - plochy dopravni infrastruktury

DS - plochy dopravy silnicni

NT — plochy pfirodni

NU - plochy prirodni vSeobecné

NL — plochy lesni

LU — plochy lesni vSeobecné

NO - plochy zemédélské

AP — plochy zemédélské

W - plochy vodni a vodohospodarské

WU - plochy vodni a vodohospodarské
vSeobecné

Upravy grafické cdsti

Graficka ¢ast uzemniho planu byla upravena dle pozadavk( standardu:

sjednoceni nazvoslovi ploch

pouziti standardizovanych kodd ploch

Uprava zobrazeni jevl v jednotlivych vykresech

pfizpUsobeni legendy standardu

Standardizace uzemniho planu prispiva k:

jednotné metodice zpracovani Uzemnich pland

lepSi srozumitelnosti a Citelnosti dokumentace

snadnéjsi porovnatelnosti s jinymi uzemnimi plany
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.2.2.

moznosti strojového zpracovani dat uzemniho planu

Optimalizace zastavitelnych ploch a vymezeni izemnich rezerv

V ramci zmeény C. 2 byla provedena revize zastavitelnych ploch s ohledem na jejich
vyuzitelnost, potfebnost a aktualni pozadavky obce. Na zakladé této analyzy byly nékteré
dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy zruseny nebo zmenseny. Do Uzemnich rezerv
nebyly presunuty zadné plochy.

Zrusené zastavitelné plochy:

- 76 Fotovoltaika (plocha specificka VX) - zruSena vzhledem k absenci investi¢niho zaméru
- Z9 Hristé (plocha pro télovychovu a sport OS) - zruSena pro nerealizaci zaméru

- Z10 Sportovni areal (plocha pro télovychovu a sport OS) - zruSena pro absenci poptavky

- Z11 COV (technicka infrastruktura TI) - zrusena a nahrazena novou plochou Z.17

- Z14 (bydleni individualni Bl) - formalné pfevedena na plochu transformaéni T.14

- Césti zastavitelnych ploch 2.1, 2.3, 2.8 a Z.12 byly redukovany vzhledem k jejich
nenaplnénosti od vydani UP v roce 2012

Nové vymezené zastavitelné plochy:
- Z.15 (bydleni individudlni BI) - plocha ur¢ena pro stavbu rodinného domu

- Z.16 Cesta k fotbalovému hristi (vefejné prostranstvi vSeobecné PU)
- Z.17 (technicka infrastruktura véeobecna TU) - nova plocha pro COV

- Z.18 (technicka infrastruktura vSeobecna TU)

Z.19 (zelen - zahradni a sadova Z2)

Z.20 Lavka pres Berounku (doprava silniéni DS)

- Z.21 (zelen sidelni ostatni ZS, ob¢anskeé vybaveni - sport OS)
Z.23 (doprava silniéni DS)

- Z.24 (doprava silniéni DS)

- Z.25 (bydleni individudlni BI)

Noveé vyrmezené plochy prestavby:
- T.14 (bydleni individualni Bl) - nahrazuje plvodni zastavitelnou plochu Z14

T.22 (vyroba zemédeélska a lesnicka VZ)

Zduavodneni zmén
Optimalizace zastavitelnych ploch byla provedena z nasledujicich ddvodu:

1. Efektivni vyuZiti azemi
Zrusené plochy nebyly dlouhodobé vyuzivany pro pdvodné zamyslené ucely
Nové plochy reflektuji aktualni potfeby obce a jejich obyvatel
Dochazi k efektivnéjsimu vyuziti ploch v navaznosti na zastavéné uzemi

Redukované plochy jsou vzhledem ke své velikosti obtizné realizovatelné
v kratkodobém horizontu

2. Ochrana hodnot Uzemi
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i.3.
1.3.1.

.3.2.

.3.3.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na minimalizaci zabor(
zemédélského padniho fondu

Je zachovan charakter zastavby a respektovana stavajici urbanisticka struktura obce
Je podporovan kompaktni rozvoj sidla
Jsou dodrzeny principy ochrany hodnot Uzemi podle ciléi Gzemniho planovani

3. Realna potreba rozvoje

Vymezeni novych ploch pro bydleni (Z.15, Z.25, T.14) odpovida demografickému
Vyvoji obce

Plochy pro technickou infrastrukturu (Z.17, Z.18) zajisti potfebné zazemi pro rozvoj
obce

Plochy pro dopravni infrastrukturu (Z2.16, 2.20, Z.23, Z.24) zlepSi prostupnost a
dostupnost Uzemi

Zmény reflektuji potfebu vytvoreni Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi ve
smyslu tkolt Uzemniho planovani

Zmeény z podnétu obce a vlastnikd pozemkd
Technicka infrastruktura

Cisténl odpadnich vod

V rédmei zmény ¢. 2 UP byla upravena koncepce ¢isténi odpadnich vod. Byla zrusena
plivodni zastavitelna plocha Z11 (COV) a nahrazena novou plochou Z.17 (TU). Zéroven byla
vymezena plocha Z.18 (TU) pro dalsi prvky technické infrastruktury.

Dlvodem pro tuto zménu je potfeba zajisténi efektivnéjsiho systému cisténi odpadnich vod
v obci, ktery I1épe odpovida aktualnim potrfebam a technickym moznostem.
Dopravni infrastruktura

Nové pristupové komunikace
Zména ¢. 2 UP vymezuje nové plochy pro zlepSeni dopravni dostupnosti a prostupnosti
uzemi:
1. Cesta k fotbalovému hristi (Z.16)
Plocha o vymére 0,05 ha, jihozapadni ¢ast sidla Dobric¢
Plocha je vymezena ve stavajici trase cesty na pozemcich p.¢. 574, 580 a 579
Zddvodnén:

Uvedeni Uzemniho planu do souladu se skute¢nym stavem — cesta zde vede
prokazatelné vice nez 20 let

Cesta slouzi jako pfistupova pro parkovisté sportovniho arealu, ktery je dilezitym
mistem kulturniho déni v obci

Rozsifeni ploch pro bydleni
V ramci zmeény €. 2 byla provedena komplexni revize ploch pro bydleni s cilem optimalizovat
jejich rozsah a umisténi. Zmeény byly provedeny s ohledem na:

skutecné potreby rozvoje obce

dostupnost verejné infrastruktury
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ochranu zemédélského pddniho fondu
urbanistickou koncepci sidel
limity vyuziti uzemi

Redukce zastavitelnych ploch pro bydleni

Plocha Z.1 "U skoly" byla ¢asteéné redukovana (4,7 ha) vzhledem k jeji nenaplnénosti od
vydani UP v roce 2012

Plocha Z.8 "Civicka" byla ¢aste¢né redukovana, respektive prevedena do stavu z diivodu
zastaveni, zastaly pouze Useky podél silnice, kde se ocekava budouci zastavéni

Plocha Z.12 "Nad Nadvorfim" byla redukovana o pozemky p.¢. 66/3, 70/1, 70/2 a 70/3 v
k.U. Dobfic¢, které byly navraceny do ploch AP — plochy pro pole a trvalé travni porosty
(0,26 ha).

Tyto redukce pfispivaji k efektivnéjSimu vyuziti Uzemi a zabranuji nadmérné blokaci
pozemkd, které by pravdépodobné nebyly v dohledné dobé vyuZity pro vystavbu.

Nové zastaviteiné plochy

Nové byla vymezena plocha Z.15 (BI) — plocha pro bydleni individualni o vymére 0,14 ha a
plocha Z.25 (Bl) — plocha pro bydleni individualni o vymére 0,08 ha. Plochy pfimo navazuiji
na zastavéné Uzemi obce a maji dobré napojeni na dopravni infrastrukturu. Plochy zaroven
respektuji stavajici urbanistickou strukturu.

Plocha Z.3 (Bl) — plocha pro bydleni individualni byla z ¢asti nové vymezena a z ¢asti
zruSena. Doslo k jejimu preskupeni, vymeroveé se z ptvodnich 0,62 ha zvétsila na 0,76 ha.

Kapacita nové vymezenych ploch (Z.15 a Z.25) tedy ¢ini 0,22 ha, respektive 0,36 ha i se
zapocitanym rozdilem z preskupené plochy Z.3.

Celkova bilance ploch pro bydleni
Zména uzemniho planu obsahuje:

Nové zastavitelné plochy: 0,36 ha
Prevedeni na nezastavitelné plochy: 4,96 ha
Jiz zastaveéné/vyuzité plochy: 1,06 ha
Vysledné resent:
Vymezuje plochy pro bydleni v pfiméreném rozsahu odpovidajicim realnym potfebam
obce
Reflektuje skutecny stav vyuziti ploch v uzemi
Optimalizuje rozmisténi ploch s ohledem na urbanistickou koncepci sidel
Zajistuje efektivni vyuziti vefejné infrastruktury

Chrani hodnoty Uzemi a minimalizuje zabory ptdniho fondu

4. Zmény v krajiné

i.41.  Zelen
Nové jsou vymezeny plochy:
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e Z.19(ZZ - zelen - zahradni a sadova) s rozlohou 0,26 ha

e Z.21 (E3st je vymezena jako ZS - zelen sidelni ostatni) s rozlohou 0,34 ha

e 7.26 (ZS - zelen sidelni ostatni) s rozlohou 0,57 ha
Tyto plochy doplriuji systém sidelni zelené a pfispivaji k vytvoreni kvalitniho obytného
prostredi a harmonického prechodu mezi zastavénym uzemim a volnou krajinou.

Uzemni systém ekologicke stability ]
V ramci zmeény ¢. 2 UP byla aktualizovana datace prvkd USES. Jedna se predevsim o Upravy
oznaceni nadregionalnich biocenter a biokoridor(:

e Zmeéna oznaceni "K50/100 - K50/101" na "K50/157 - K50/159"
e Zmeéna oznaceni "K50/101 - K50/102" na "K50/159 - K50/160"
e Zmeéna oznaceni "KRO90" na "KRO4"
e Zmeéna oznaceni "K50/101" na "K50/159"

Déle byly aktualizovény Udaje o funk&nosti nékterych prvkd USES:
e Zména statusu LBC v k.u. Civice z "Nefunkéni” na "funkéni”

e Zména statusu LBK "KR089 - KR091" (nové "KRO91 - KR092") z "Nefunkéni" na
"funkeni”

Nékteré prvky USES byly vypustény:
« LBC'KR001"vk.0. Civice
o LBC'K50/102"vk.u. Civice
e LBK'KR092 - KR094"v k.U. Dobri¢
e LBK'"KR089-KR090" v k.u. Dobri¢
o LBK'K50/101-K50/89" v k.u. Civice
e LBK'KR50/1071 - KR0OO1" v k.u. Dobfi¢
Byla dopInéna plocha nového LBC "K50/158" v k.u. Civice.
Veskeré Upravy USES byly provedeny na zakladé udajd z aktudlnich UAP Plzenského kraje a

nového planu USES zpracovaného v roce 2023.

Veregjné prospesné stavby a opatfeni
V ramci zmény €. 2 byla upravena terminologie verejné prospésnych staveb a opatreni
v souladu s aktualni legislativou a metodikou:

WD -> VD (stavby dopravni infrastruktury)
WT -> VT (stavby technickeé infrastruktury)
WK -> VU (opatfeni pro zalozeni prvki USES)

Uprava regulativ

Plochy bydlenf individuéini (BI)

V plochéach bydleni individualni (Bl) je nové umozZnéna existence stdvajicich bytovych domd,
zatimco umistovani novych bytovych domu je zakdzano. Tato Uprava reflektuje stavajici
stav v uzemi, kdy se v plochach Bl jiz bytové domy nachazeji, ale zaroven sméruje k
zachovani venkovského charakteru zastavby v budoucnu. Uprava je v souladu s moznosti
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stanovit v Uzemnim pléanu podminky s prvky regulaéniho planu podle § 81 odst. 2 pism. a)
stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.

Nové typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Zména ¢. 2 UP doplfiuje nésledujici nové typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu
s jednotnym standardem uzemné planovaci dokumentace a vyhlaskou o uzemné planovaci
dokumentaci:

Plochy pro zeleri - zahradni' a sadova (Z22)
e Hlavni vyuziti: Pozemky zahrad, sadUl a dalsi zemédélské pldy souvisejici s obytnym
uzemim
e Pripustné vyuziti: Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi

e Nepripustné vyuziti: VSe ostatni

Plochy pro zeleri sidelni ostatni (ZS)
e Hlavni vyuziti: Zelen verejnych prostranstvi, parky, détska hristé

e Pripustné vyuziti: Umistovani méstského mobilidfe
o Nepfipustné vyuziti: Veskeré stavby a zarfizeni narusujici hlavni vyuziti a pripustné
vyuziti

Tyto nové vymezené typy ploch umozniuji Iépe diferencovat a chranit rizné typy zelené v
Uzemi a prispivaji k vytvoreni kvalitniho obytného prostredi. Vymezeni téchto ploch je v
souladu s § 81 odst. 1 a 2 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ktery stanovuje obsah a ucel
uzemniho planu.

Vylou€eni zamérud podle § 122 odst. 3
Zména ¢. 2 Uzemniho planu Dobfi¢ nevylucuje zadné zaméry podle § 122 odst. 3
stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.

V nezastavéném Uzemi tak nadale plati obecné stanoveny rezim pro umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni v souladu s vyuzitim nezastavéného uzemi.

Zavérecné zhodnoceni

Zména €. 2 uzemniho planu Dobfi¢ predstavuje vyvazeny soubor Uprav podporujici
udrzitelny rozvoj Uzemi podle cild a Ukoll Uzemniho planovani stanovenych stavebnim
zakonem €. 283/2021 Sb. Aktualizuje zastavéné uzemi, optimalizuje zastavitelné plochy,
vymezuje noveé plochy pro technickou a dopravni infrastrukturu a dopliuje systém sidelni
zelené. Zaroven uvadi uzemni plan do souladu s aktualni legislativou a jednotnym
standardem uzemniho planovani.

Navrzené reSeni respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce, chrani pfirodni a kulturni
hodnoty Uzemi a vytvari podminky pro harmonicky rozvoj v budoucnu. Je vysledkem
komplexniho posouzeni potreb Uzemi a hledani rovnovahy mezi rozvojovymi pozadavky a
ochranou hodnot uzemi.

Zmeéna uzemniho planu bude mit pozitivni vliv na vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje
uzemi:
1. Environmentalni pili¥ - Optimalizace zastavitelnych ploch a dopInéni ploch zelené
pfispiva k ochrané zivotniho prostredi a krajinného razu.

2. Ekonomicky pilif - Vymezeni ploch pro vyrobu zemédélskou a lesnickou a zlepSeni
dopravni a technickeé infrastruktury vytvari podminky pro hospodarsky rozvoj obce.
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k.1.2.

3. Sociélni pilif - Vymezeni ploch pro bydleni individualni, zeler a obcanskeé vybaveni
prispiva k posileni socialni soudrznosti obyvatel.

Zmeéna ¢. 2 Uzemniho planu Dobfi¢ tak pfedstavuje nastroj pro zajisténi kvalitniho prostredi
pro zivot obyvatel obce, ochranu hodnot uzemi a udrzitelné vyuzivani jeho potencialu v
souladu s cili izemniho planovani.

Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v zdsadach uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich
vymezeni

Zménou uzemniho planu nejsou vymezeny zadné noveé zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které by nebyly feSeny v platnych Zasadach uzemniho rozvoje

Vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Bilance rozvojovych ploch

Zména C. 2 uzemniho planu Dobfi¢ fesi optimalizaci zastavitelnych ploch, kdy dochazi k
redukci jiz vymezenych zastavitelnych ploch, které nebyly dosud vyuzity, a nahrazeni
novymi plochami v lokalitach s lepsi dostupnosti verejné infrastruktury nebo v mistech, kde
je zajem o vystavbu podporen konkrétnimi zameéry vlastnikd.

Plochy bydleni (BI)

Noveé vymezené plochy pro bydleni:
e 7.3 (Bl) - plocha bydleni individualni - 0,76 ha (rozsifeni plvodni plochy o 0,40 ha)
e Z.15(BI) - plocha bydleni individualni - 0,14 ha
e Z.25(BI) - plocha bydleni individualni - 0,08 ha

Celkem nove vymezeno pro bydleni: 0,98 ha

Zrusené nebo redukované zastavitelné plochy pro bydleni:
e Z.1(Bl)-¢astecné vraceno do ZPF -4,70 ha

e 7.3 (plvodni vymezeni) - ¢astecné vraceno do ZPF - 0,36 ha
e 7.8 (redukovana ¢ast) — vraceno do ZPF -2,96

e Z.12 (redukovana ¢ast) - vraceno do ZPF - 0,26 ha (¢ast plochy Z.12 byla pfevedena
do stabilizovanych ploch, ¢ast vracena do ZPF a ¢ast zlstava jako zastavitelna
plocha)

e Z.13-vracenodo ZPF-1,15ha
Celkem redukovano ploch pro bydleni: 9,43 ha
Bilance ploch pro bydleni: -8,45 ha

Plochy technické infrastruktury (TU)

Nové vymezeneé plochy technické infrastruktury: )
e Z.17 (TU) - plocha technické infrastruktury pro COV - 0,07 ha
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Zrusené plochy technické infrastruktury:
e Z.11(TU)-plochaproCOV-0,21 ha

Bilance ploch technickeé infrastruktury: -0,14 ha (0,07 ha- 0,21 ha)
k.1.3.  Plochy verejnych prostranstvi (PU)

Noveé vyrmezené plochy verejnych prostranstvi:
e Z7.16 (PU) - plocha vefejného prostranstvi - cesta k fotbalovému hfisti - vymeéra neni v
tabulce zabor( specifikovana

k.1.4.  Plochy ob&anského vybaveni — sport (OS)

Nové vymezené plochy pro sport:
e Z7.21(0S) - plocha obc¢anského vybaveni - sport - 0,25 ha (¢ast plochy Z.21 je
vymezena také jako ZS)

k.1.5.  Plochy zelené sidelni (ZS)

Noveé vymezené plochy zelené:
e Z.21(ZS)-plocha zelené sidelni- 0,34 ha

e Z.26 (ZS) — plocha zelené sidelni — 0,57 ha
k.1.6.  Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)

Noveé vyrmezené plochy vyroby:
e T.22(VZ) - plocha vyroby zemédélské a lesnické - 0,42 ha

k.1.7.  Celkova bilance
Celkem bylo nové vymezeno zastavitelnych ploch a ploch prestavby: 2,06 ha

Celkem zruseno zastavitelnych ploch: 8,44 ha

Z uvedeného vyplyva, ze zména ¢. 2 Uzemniho planu vyrazné redukuje celkovy rozsah
zastavitelnych ploch o 6,38 ha. K této redukci dochazi predevsim u ploch, které jsou
dlouhodobé nevyuzivané a jejich realizace neni v dohledné dobé realna.

k2.  Hodnoceni zmén
Ackoliv dochazi k celkové redukci zastavitelnych ploch, noveé vymezené plochy reaguji na
konkrétni pozadavky obce a vlastnikl pozemkd, jak byly formulovany v zadani zmény
uzemniho planu. Tyto plochy jsou vymezeny s ohledem na nasledujici principy:

1. Navaznost na zastavéné Uuzemi a vefejnou infrastrukturu - vSechny nove vymezené
plochy prfimo navazuji na stavajici zastaveéné uzemi obce a maji zajisténé napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu. Jedna se o lokality, které logicky doplriuji
stavajici urbanistickou strukturu a nevytvari nové izolované enklavy zastavby v
krajiné.

2. Ochrana hodnot tzemi - nové plochy jsou vymezeny tak, aby minimalizovaly zasahy
do krajinného razu a kvalitnich zemédélskych pld. Z tabulky zaborl ZPF vyplyva, ze
vetSina novych zaborl se tyka pld V. a V. tfidy ochrany (0,21 ha z celkovych 0,98
ha), zatimco na padach IIl. tfidy ochrany je vymezeno pouze 0,07 ha. Na pidach |. a
II. tfidy ochrany nedochdzi k novym zabortim pro bydleni.

3. Kompenzace zabor( - nové zabory jsou vyznamné kompenzovany navratem jinych
zastavitelnych ploch do zemédélského ptdniho fondu. Celkova bilance je vyrazné
pozitivni ve prospéch ZPF, kdy se do néj navraci 8,23 ha pldy, zatimco pro novou
zastavbu je vymezeno pouze 0,98 ha.

28240



Zména ¢&. 2 UP Dobti¢

OdAvodnéni

k.2.1.

4. Readlnost vyuZiti - nove vymezené plochy maji realny potencial pro brzké vyuziti, coz
je dano jejich polohou, dostupnosti nebo konkrétnimi zamery vlastnikd. Oproti tomu
plochy, které jsou ruseny, byly dlouhodobé nevyuzivané a jejich realizace nebyla v

dohledné dobé pravdépodobna.

5. Velikost rozvojovych ploch - nové vymezené plochy jsou mensiho rozsahu, coz
umoznuje jejich postupné a citlivé zaclenéni do struktury sidla bez rizika skokoveho
narlstu poctu obyvatel, ktery by mohl vést k problémdm s kapacitou vefejné

infrastruktury.

Jak je patrné z uvedené bilance, kromé ploch pro bydleni zména uzemniho planu vymezuje

i dalsi potfebné plochy:

1. Plochy technické infrastruktury - plocha Z.17 (TU) pro COV je klicové pro zlepSeni
systému likvidace odpadnich vod v obci, coz prispéje k ochrané zivotniho prostredi

a zlepseni hygienickych podminek.

2. Plochy verejnych prostranstvi - plocha Z.16 (PU) zajistuje pfistup k fotbalovému

hristi

a vytvari podminky pro zlepseni prostupnosti Uzemi a dostupnosti sportovist.

3. Plochy ob&anského vybaveni a zelené - plocha Z.21 (0S, ZS) kombinuje sportovni
vyuziti s vefejnou zeleni, ¢imz vytvari podminky pro rekreaci obyvatel obce.

4. Plochy vyroby - plocha T.22 (VZ) pro zemédélskou a lesnickou vyrobu podporuje
rozvoj hospodarského potencialu obce pfi zachovani jejiho venkovského charakteru.

Celkova bilance ploch je vyrazné pozitivni ve prospéch ochrany zemédélského pddniho
fondu, kdy se do néj navraci 8,23 ha pldy, zatimco pro novou zastavbu je vymezeno pouze

0,98 ha.
Souhrnné tabulky

Bilance ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti [ha]

Vyuziti Nové ZruSené Bilance
Bydlenf individudlni (BI) 098 -943 -8,45
Obcanské vybaveni - sport (0S) 025 0 +0,25
Technicka infrastruktura (TU) 0,07 -0,21 -0,14
Zelen sidelni (ZS) 091 0 +0,91
Vyroba zemédélska (VZ2) 042 0 +0,42
Plochy smisené nezastavéného tzemi (MU) 0 -7,52 -7,52
Celkem 2,63 -17,16 -14,53
Kapacity pro bydleni

Kategorie Plocha [ha] Poc&et RD

Nové zastavitelné 0,98 10
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Kategorie Plocha [ha] Poc&et RD
Zrusené -9,43 -94
Celkova bilance -7,25 -72

Touto zménou Uzemniho planu dochazi k vyraznému snizeni kapacit pro bydleni (-72 RD pfi
vypoctu 1 RD/1000 m?), pficemz zruseny jsou zejména plochy, které byly dlouhodobé
nevyuzité a jejich realizace nebyla v dohledné dobé realna. Noveé vymezené plochy naproti
tomu reprezentuji lokality s realnym potencialem vyuziti v blizké budoucnosti.

Vycet prvkl regulaéniho planu, pfipadné s odchylné
stanovenymi pozadavky na vystavbu s odivodnénim jejich

vymezeni
Uzemni plén neobsahuje prvky regulacniho planu.

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni
na zemeédélsky ptdni fond a pozemky uréené k plnéni funkce
lesa

Vyhodnoceni zabor( ZPF

Vyhodnoceni zaboru pozemkU ZPF bylo provedeno v souladu s vyhlaskou 271/2019 Sb., o
stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédeélského plidniho fondu. Zabory pro jednotlivé
plochy jsou vyhodnoceny v tabulce podle tabulky ¢. 2 pfilohy vySe uvedené vyhlasky.

Zdrojem pro urceni tfidy ochrany byly uzemné analytické podklady.
Souhrnné vyhodnoceni ,
Zabory zemédélského pldniho fondu vyvolané zménou ¢. 2 UP Dobfi¢ zahrnuiji:
Zastavitelné plochy (2):
e Nové vymezené: +2,52 ha
e ZruSené (navracené do ZPF):-19,55 ha
Plochy prestavby (T):
e Nové vymezené v zastaveéném uzemi: +0,42 ha

Celkova bilance zmén pro ZPF je -16,61 ha, tedy vyznamny pfirlistek ploch navracenych do
zemédélského ptdniho fondu. Z hlediska tfid ochrany dochazi k navraceni 3,91 ha ptd

1. tFidy ochrany a 13,66 ha pad V. tfidy ochrany do ZPF, zatimco nové zabory se tykaji
pfedevsim pud IV. tfidy ochrany (0,95 ha).

Vétsina novych zameérl se odehrava bud v zastavéném Uzemi formou prestaveb nebo na
méné kvalitnich pddach. Zmeény v nezastavéném Uzemi maji minimalni rozsah a celkovy
dopad zmény UP na zemédélsky pddni fond je vyrazné pozitivni.
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Stohovany sloupcovy graf podle tfidy ochrany

__ NavrZené vyuzit
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Oznaceni  Navrzené Souhrmn . |l [l V. V. Odhad Informace Informace Informace o existenci  Informace

plochy / vyuziti vymery rekultivace o existenci o existenci staveb k ochrané podle

koridoru zaboru odvodnéni zavlah pozemku pfed erozni ustanoveni § 3
¢innosti vody odst. 1 pism. g)

71 AP -4.7 47 47

Z3 AP -0.36 -0.36 0.36 Ano

7.6 AP -1.76 -0.14 -1.62  1.98

7.8 AP -2.96 -2.96 2.96 Ano

79 AP -0.84 -0.84 0.84

212 AP -0.26 -0.0 -0.03 -0.23 0.26

713 AP -1.15 -0.08 -0.04 -1.04  1.15

CELKEM AP -12.03 -391 -054 -7.59 1225

Z3 BI 0.76 0.76 Ano

715 BI 0.14 0.14 Ano

7.25 BI 0.08 0.08

CELKEM  BI 0.98 0.9 0.08

7.23 DS 0.61 0.0 0.61

7.23 DS 0.01 0.01

CELKEM DS 0.62 0.62
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Oznaceni  Navrzené Souhrmn . |l [l V. V. Odhad Informace Informace Informace o existenci  Informace

plochy / vyuziti vymery rekultivace o existenci o existenci staveb k ochrané podle

koridoru zaboru odvodnéni zavlah pozemku pfed erozni ustanoveni § 3
¢innosti vody odst. 1 pism. g)

Z.10 MU -7.31 -0.0 -7.31  7.31

Z11 MU -0.21 -0.21  0.28

CELKEM MU -7.52 -7.52  7.54

Z.21 0s 0.25 0.25

CELKEM  OS 0.25 0.25

Z17 TU 0.07 0.07

CELKEM  TU 0.07 0.07

T.22 \4 0.42 0.42

CELKEM  VZ 0.42 0.42

7.21 ZS 0.34 0.34

7.26 ZS 0,57 0.57

CELKEM  ZS 0.91 0.34 0.57

Z19 77 0.26 0.26

CELKEM 77 0.26 0.26

CELKEM  CELKEM -16.04 -391 095 -13.09 19.79
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Vyhodnoceni zabor( ZPF jednotlivych lokalit

Z.3 — K Javoru, Dobfi¢ - jizni okraj | Bl - Bydleni individualni (0,76 ha)
Plocha se nachazi 300 m jizné od sidla Dobri¢ na pozemcich p.C. 447/32, 447/37, 447/38,
447739, 447/40, 447/42, 447/43, 447/ 44, které jsou vedeny jako orna pada.

Ucelem vymezeni je zajisténi ploch pro bydleni individudlni. V rdmci zmény ¢. 2 Gzemniho planu
doslo k reorganizaci a umisténi této plochy na vhodnéjsi lokalitu oproti pvodnimu vymezeni.

Splnéni zdsad ochrany zemédélského plidniho fondu:
e Plocha pfimo navazuje na stavajici zastavbu, ¢imz podporuje kompaktni rozvoj sidla

e Z&bor se tyka pldy IV. tfidy ochrany (BPEJ 4.47.12 - 10,4 %, BPEJ 4.48.11 - 89,6 %), tedy
pudy s prevazné podpridmernou produkéni schopnosti

e Plocha je napojena na dopravni infrastrukturu, lezi bezprostfedné vedle stavajici
komunikace, coz minimalizuje potrebu budovani nové infrastruktury
e Vymezeni plochy neovlivni organizaci ZPF, ostatni zemédélské pozemky zlstanou
nadale pristupné
e Na ¢asti plochy (39,1 % - 0,30 ha) se nachazeji melioraéni zafizeni (odvodnén)
Vymezeni plochy Z.3 v nové poloze predstavuje z hlediska ochrany ZPF vhodnéjsi feSeni oproti
plvodnimu vymezeni. Vyuziva pady nizsi tfidy ochrany (IV. tfida) a diky ndvaznosti na stavajici
zastavbu a infrastrukturu minimalizuje fragmentaci zemédélské pudy.

Z.15 — Dobfi¢ — severni okraj | Bl — Bydleni individudlni (0,14 ha)

Plocha se nachazi 400 m severovychodné od sidla Dobfi¢ na pozemcich p.¢. 84/9 a st. 63/1,
které jsou vedeny jako orna ptda (99,9 %).

Ucelem vymezeni této nové zastavitelné plochy je zajisténi ploch pro bydleni individudlni,
vychazejici ze specifické z&dosti obce, jak je uvedeno v pozadavcich odivodnéni UP, konkrétné
v Casti tykajici se provereni pozemku p.¢. 84/9 v k.u. Dobfi¢ pro bydleni.

Splnéni zasad ochrany zemédélského plidniho fondu:

e Plocha pfimo pfiléha k zastavénému uzemi, coz podporuje kompaktni rozvoj sidla a
minimalizuje fragmentaci zemédélské pady

e Dotcena je plda IV. tfidy ochrany (BPEJ 4.22.12, 100 %), tedy pida s podprdmérnou
produkéni schopnosti, kterd je vhodnéjsi k zastavbé nez ptdy vyssich tfid ochrany

e Plocha se nachazi mezi dvéma komunikacemi, coz umoznuije jeji optimalni dopravni
napojeni bez nutnosti budovani nové infrastruktury

e Vymezeni plochy ma minimalni vliv na organizaci ZPF, pfistupnost okolnich
zemeédeélskych pozemkd zUstane zachovana

e Rozsah zaboru (0,14 ha) je odpovidajici pro umisténi jednoho rodinného domu a
predstavuje tak Ucelné vyuziti uzemi

ochrany (V. tfida) v navaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici dopravni infrastrukturu. Plocha
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m.2.3.

m.2.4.

m.2.5.

m.2.6.

svym umisténim i rozsahem respektuje urbanistickou strukturu obce a pfispiva k jejimu
pfimeérenému rozvoiji.

Z.16 — Cesta k fotbalovému hfisti, Dobfi¢ — jihozapadni okraj | PU - Verfejné prostranstvi
v8eobecné (0,05 ha)
Viz kapitolam.3.1.

Z.17 - Dobfi¢, Eistirna odpadnich vod | TU - Technicka infrastruktura v§eobecna (0,07 ha)
Plocha se nachazi 200 m jihovychodné od sidla Dobfi¢ na pozemcich p.¢. 428/17 a 53/1, které
jsou vedeny jako ostatni plocha (32,2 %) a trvaly travni porost (67,8 %).

Ucelem vymezeni je zajisténi plochy pro vybudovani COV (gistirny odpadnich vod), coz je v
souladu s pozadavkem z oddvodnéni UP na provéreni Casti pozemku p.¢. 428/17 v k.u. Dobfic
pro umisténi COV.

Splnéni zdsad ochrany zemédélského plidniho fondu:
« Plocha je vymezena v Uc¢elném rozsahu nezbytném pro realizaci COV (0,07 ha)

e Dotcenaje plda V. tfidy ochrany (BPEJ 4.22.13 - 44,1 %, BPEJ 4.68.11 - 55,9 %), tedy
plda s velmi nizkou produkéni schopnosti, ktera je vhodna pro technickou
infrastrukturu

e Plocha navazuje na pldanovanou kanalizaci, coZ zajituje optimalni technické reseni
odkanalizovani obce

e Pozemky jsou pfevazné ve vlastnictvi statu (67,8 %) a obce (32,2 %), coz usnadnuje
realizaci verejné prospésné stavby

« Vymezeni plochy pro COV pfedstavuje vyrazné prevazujici vefejny zdjem nad zajmem
ochrany ZPF, nebot zajiStuje ekologické ¢isténi odpadnich vod a zlepseni Zivotniho
prostredi v obci

Vymezeni plochy Z.17 pro COV je pIné v souladu se zdsadami ochrany ZPF, jelikoz se jednd o
vefejné prospésnou stavbu na plidach nejnizsi tfidy ochrany. Realizace COV prispé&je ke
zlepseni kvality Zivotniho prostredi v obci a odpovida sou¢asnym standarddm na nakladani s
odpadnimi vodami.

Z.19 — Dobf¥i¢ — vychodni okraj | ZZ — Zeler — zahradni a sadova (0,26 ha)
Jednad se o ¢ast plvodni plochy Z.4, které byl zménén zplsob vyuZziti z plochy vyroby VL na
plochu ZZ — zelen — zahradni a sadova. Zabor ZPF se nijak neméni.

Z.20 — Lavka pres Berounku, Civicg — vychodné od sidla | DS — Doprava silniéni
Plocha je prevzata z pfedchoziho UP Dobfi¢, kde vSak neméla nalezity popis v textové ¢asti,
byla vymezena pouze jako soucast VPS.

Plocha se nachazi 700 m vychodné od sidla Civice na pozemcich p.¢. 377/2, 702/2, 702/4,
které jsou vedeny jako trvaly travni porost (42,4 %) a vodni plocha (57,6 %).

Ugelem vymezeni je zajisténi plochy pro vybudovani lavky pres feku Berounku, ktera propoji
katastralni Gzemi Civice s katastralnim uzemim Olesna. Jedna se o zajisténi dllezitého
dopravniho propojeni mezi sousednimi katastry.
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Splnéni zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu:

e Plocha je vymezena v nezbytné nutném rozsahu (0,09 ha) pro realizaci lavky pres vodni
tok

e Dotcena je prevazné vodni plocha (57,6 %) a v mensi mife trvaly travni porost bez
evidovaného BPEJ (42,4 %)

e Umisténi plochy je dano pfirodnimi podminkami a polohou reky Berounky, alternativni
umisténi neni realné mozné

e Vybudovanilavky pfedstavuje vyznamny verejny zajem na zajisténi propojeni
sousednich katastralnich uzemi a zlepSeni prostupnosti krajiny

e Realizace zaméru bude mit minimalni dopad na zemédélsky pddni fond vzhledem k
charakteru plochy a jejimu rozsahu

e Vymezeni plochy pro lavku nema negativni vliv na organizaci ZPF a nenarusuje
obhospodarovani okolnich zemédélskych pozemkd

Vymezeni plochy Z.20 pro lavku pres Berounku je pIné v souladu se zasadami ochrany ZPF,
jelikoz se jedna o verejné prospésnou stavbu s minimalnim dopadem na zemédélsky padni
fond. Vybudovani lavky prispéje ke zlepSeni prostupnosti krajiny a propojeni sousednich
katastralnich uzemi.

Z.21 — Dobfi¢ - jihozdpadni okraj | OS — Ob&anskeé vybaveni — sport, ZS — Zelen sidelni ostatni
(0,59 ha)

Plocha se nachazi 550 m zapadné od sidla Dobri¢ na pozemcich p.¢. 453/1, 453/10, 453/9,
455/2, které jsou vedeny jako ostatni plocha (6,7 %) a trvaly travni porost (93,3 %).

Uselem vymezeni je uvedeni tzemniho planu do souladu s aktudlnim stavem vyuziti Uzemi, kde
se na ¢asti plochy nachazi fotbalové hristé. Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku z
odlvodnéni UP na provéfeni pozemkd p.¢. 453/1, 453/9 a dalich v k.u. Dobfi¢ jako vefejnou
zelen a sportovni plochu.

Splnéni zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu:

e Plocha je vymezena pro Ucely sportovniho vyuziti a vefejné zelen€, coz jsou funkce
podporujici verejny zajem na kvalitnim zivotnim prostredi a rekreacnim zazemi obce

e Dotcenaje plda IV. tfidy ochrany (BPEJ 4.48.11, 100 %), tedy plida s podprdmérnou
produkéni schopnosti

e Plocha navazuje na vefejné prostranstvi, které slouzi jako parkovisté, coz zajistuje jeji
dobrou dopravni dostupnost

e Vymezeni plochy nema vliv na organizaci ZPF ani na okolni pozemky
e Plocha je pfevazneé ve vlastnictvi statu (95,7 %) a obce (4,3 %), coz usnadnuije realizaci
verejné prospésného zameru
o Jedna se prevazné o legalizaci stavajiciho vyuziti (fotbalové hristé), nikoliv o novy zabor
ZPF
Vymezeni plochy Z.21 je v souladu se zasadami ochrany ZPF, jelikoz reflektuje stavajici vyuziti

dileZitou souc¢ast obcanské vybavenosti obce a jeho doplnéni o plochy verejné zelené prispiva
ke zkvalitnéni zivotniho prostredi.
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m.2.8.

m.2.9.

m.2.10.

m.2.11.

T.22 — Dobfi¢ - stfed | VZ - Vyroba zemédélské a lesnicka (0,42 ha)

Plocha nema vliv na zabor ZPF, jelikoZ doslo pouze ke zméné zplsobu vyuziti, kdy v sou¢asné
dobé je pozemek veden jako stavajici plocha BI, avsak skutec¢nosti odpovida funkeénosti a
charakteristikou plose VZ.

Z.23 — Dobfi¢ — severni okraj | DS — Doprava silni¢ni (0,62 ha)
Jednd se o ¢ast plvodni plochy 7.1, ktera byla zredukovana na mensi plochu, ale vétsi ¢ast
cesty byla ponechana s novym nazvem. Zabor ZPF se nijak neméni.

Z.24 - Civice — zépadné od sidla | DS — Doprava silniéni (0,29 ha)

Plocha je pfevzata z pfedchoziho UP Dobfi¢, kde véak neméla nalezity popis v textové ¢asti.
Plocha se nachdazi 350 m zépadné od sidla Civice na pozemcich p.¢. 113/55, 113/71, 682/1,
682/2, 682/3,682/4, 682/5, 682/6, 682/7, které jsou vedeny jako ostatni plocha (100 %) -
ostatni komunikace (100 %).

Ucelem vymezeni je uvedeni tzemniho planu do souladu se skuteénym stavem tUzemi, kde se
jiz nachazi stavajici cesta. Zaroven se jedna o plochu, ktera byla navrzena jiz v predchozim
uzemnim planu.

Splnéni zdsad ochrany zemédélského plidniho fondu:

e Plocha je vymezena vyhradné na ostatnich plochdch - ostatnich komunikacich (100 %),
nedochazi tedy k zaboru zemédélského pldniho fondu

e Vymezeni plochy ma zasadni vyznam pro zajisténi pristupu na okolni zemédélské
pozemky - pole

e Plocha je ¢astecné ve vefejném vlastnictvi (statni - 29,0 %, ostatni - 22,3 %, soukromé -
47,2 %), coz usnadriuje realizaci dopravni infrastruktury

e Vymezeni plochy vyrazné prispiva k zajisténi pristupnosti ZPF a jeho obhospodarovani,
coz je v souladu se zadsadami ochrany zemédeélského pddniho fondu

e Jedna se o uvedeni do souladu se skutecnym stavem, nikoliv o novy zabor ZPF

Vymezeni plochy Z.24 nema negativni dopad na zemeédeélsky pldni fond, naopak prispiva k jeho
lepSimu obhospodarovani zajisténim pristupu na okolni zemeédélské pozemky. Uvedeni
uzemniho planu do souladu se skute¢nym stavem uzemi pfispiva k jednoznacnosti a pravni
jistoté pri rozhodovani v uzemi.

Z.25 — Dobf¥i¢ — zapadni okraj | Bl — Bydleni individudini (0,08 ha)
Plocha se nachazi 200 m zapadné od sidla Dobri¢ na pozemcich p.¢. 476/1 a 476/2, které jsou
vedeny jako trvaly travni porost (100 %).

Ugelem vymezeni je uvedeni tzemniho planu do souladu s aktudlnim stavem, kde je plocha
dlouhodobé vyuzivana jako zahrada a je oplocena.

Splnéni zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu:

e Plocha pfimo navazuje na zastavené Uzemi a stavajici zastavbu, coz podporuje
kompaktni rozvoj sidla

e Dotc¢enaje plda V. tfidy ochrany (BPEJ 4.67.01, 100 %), tedy plida s velmi nizkou
produkeni schopnosti, ktera je nejméné cenna z hlediska ochrany ZPF

e Plocha lezi vedle stavajici silnice, coz umoznuje jeji snadné dopravni napojeni bez
nutnosti budovani nové infrastruktury
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e Vymezeni plochy ma minimalni vliv na organizaci ZPF a pfistupnost okolnich pozemkad,
protoze je jiz dlouhodobé oplocena a vyuzivana jako zahrada

e Rozsah zaboru je minimalni (0,08 ha) a odpovida potfebé jednoho rodinného domu

e Plocha je v soukromém vlastnictvi (98,5 %), coz odrazi individudlni zajem na jejim
vyuziti

Vymezeni plochy Z.25 predstavuje formalni uznani stavajiciho stavu Uzemi a je v souladu se
zasadami ochrany ZPF, jelikoZ se jedna o pldu nejnizsi tfidy ochrany, ktera jiz neni fakticky
vyuzivana k zemeédelské cinnosti. Legalizace sou¢asného stavu pfispiva k upfesnéni izemné
planovaci dokumentace a vytvari pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi.

Z.26 — Dobfi¢ — jihovychodni okraj | ZS — Zeler sidelni ostatni
Plocha se nachazi 200 m jihovychodné od sidla Dobfi¢ na pozemcich p.¢. 428/17 a 53/1, které
jsou vedeny jako trvaly travni porost (100 %) bez vyuZiti.

Ucelem vymezeni je zajisténi plochy sidelni zeleng, ktera bude slouzit jako vefejny prostor pro
rekreaci a odpocinek obyvatel obce. Plocha doplIni systém sidelni zelené v této Casti obce a
prispéje ke zlepseni kvality zivotniho prostredi.

Splnéni zdsad ochrany zemédélského plidniho fondu:
e Plocha se nachazi v navaznosti na sidlo a doplni systém sidelni zelené

e Z&bor se tyka pldy V. tfidy ochrany (BPEJ 4.22.13 - 13,0 %, BPEJ 4.68.11 - 87,0 %), tedy
pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti

e Vymezeni plochy zelené nijak neovlivni organizaci ZPF, naopak mUzZe prispét k
protierozni ochrané okolnich pozemkd

o Vlokalité se nenachazeji melioraéni zafizeni ani jiné investice do pUdy
e Pristupnost okolnich zemédélskych pozemkd zlstane zachovana

e Rozsah 0,57 ha je priméreny pro vytvoreni kvalitni plochy sidelni zelené

pozitivnim pfinosem pro zivotni prostfedi obce. Plocha ve vlastnictvi statu umoznuje jeji
realizaci bez komplikaci s majetkopravnimi vztahy.

Vyhodnoceni zabor( PUPFL

Z.16 — Cesta k fotbalovému hfisti, Dobfi€ — jihozapadni okraj | PU - Verfejné prostranstvi
vSeobecné (0,05 ha)

Plocha se nachdzi 650 m zapadné od sidla Dobfi¢ na pozemcich p.¢. 574, 579 (lesni pozemky)
a 580 (ostatni plocha).

Ugelem vymezeni této plochy je zajisténi vefejného prostranstvi pro pristupovou cestu k
fotbalovému hfisti. Plocha byla vymezena na zakladé poZadavku z oddvodnéni UP na provéfeni
pozemkl p.¢. 579, 580 a 574 v k.U. Dobfi¢ pro vefejné prostranstvi.

Vymezeni této plochy predstavuje vyznamny verejny zdjem, nebot zajistuje zakladni
prostupnost krajiny a zpfistupriuje sportovni areal, ktery je ddlezitym mistem pro spolecensky
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Zivot obce. Fotbalové hristé slouzi nejen k sportovnim aktivitam, ale také jako misto pro
setkavani obyvatel pfi riznych spolecenskych a kulturnich akcich. Zajisténi kvalitniho pfistupu k
témto plocham je proto zasadni pro posileni komunitniho zZivota obce a podporu aktivniho
traveni volného Casu. Formalizace této cesty v uzemnim planu zaroven zarucuje jeji trvalou
verejnou pristupnost a umoznuje jeji pripadné budouci zkvalitnovani.

Splnéni zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu:

e Plocha je vymezena na pozemcich, které jsou vedeny jako lesni pozemek (94,0 %),
nedochazi tedy k vyznamnym zabordm zemédélského pldniho fondu

e Jedna se o legalizaci stavajici cesty, nikoliv o novy zamer, ktery by vyzadoval zabor
dosud nenaruenych ploch

e Vymezeni plochy pro pfistupovou cestu k fotbalovému hfisti pfedstavuje vefejny zajem
na zajisténi pristupu k verejné sportovni infrastrukture

e Pozemky jsou ve vlastnictvi obce (100 %), coz usnadnuije realizaci vefejné prospésného
zameéru
e Plocha by neméla mit negativni vliv na okolni lesni porosty ani na zemédélské pozemky

Vymezeni plochy Z.16 je v souladu s potfebami obce na zajisténi lepsiho zpfistupnéni
sportovniho areadlu. Vzhledem k charakteru plochy (legalizace stavajici cesty na lesnim
pozemku) nedochazi k negativnimu dopadu na PUPFL a ZPF.

Z.18 — Dobfi¢ — zapadni ¢ast k.U. | TU — Technicky infrastruktura véeobecnd (0,10 ha)
Plocha se nachazi 1150 m zapadné od sidla Dobfi¢ na pozemku p.¢. 507/1, ktery je veden jako
lesni pozemek (100 %).

Ugelem vymezeni je zajisténi plochy pro vrty a Upravnu vody, které slouzi jako zdroj pitné vody
pro obec. Jedna se o legalizaci stavajiciho zafizeni.

Splnéni zasad ochrany zemédélského plidniho fondu:

e Plocha se nachazi na lesnim pozemku, nedochazi tedy k zaboru zemédélského ptdniho
fondu

e Jedna se o stavajici zafizeni, nikoliv o novy zamér, ktery by vyzadoval zasah do dosud
nedotcenych ploch

e Vymezeni plochy pro vodni zdroj a Upravnu vody predstavuje vyznamny verejny zajem
na zajisténi zasobovani obce pitnou vodou

e Poloha plochy je dana umisténim vodniho zdroje, proto je vzdalena od zastavéného
uzemi
e Pozemek je ve vliastnictvi obce (100 %), coz usnadnuje realizaci vefejné prospésného
zameéru
Vymezeni plochy Z.18 je ve vefejném zajmu, a proto je akceptovatelny zabor PUPFL.
Stavajicimu zafizeni byl jiz vystaven kolaudacni souhlas s ¢.j. 0ZP/7085/24 Sub.
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n)  Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni
Bez pripominek.
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